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1 MEMORIA BASICA

1.1 Agentes Intervinientes.
1.1.1  Datos de Promotores.

La realizacion del presente trabajo surge por encargo de SOLEA BUSINESS,
S.L., con C.I.LF. num. B-73956484 y domicilio en San Pedro del Pinatar (Murcia),
Avda. Dr. Artero Guirao, num. 240, CP 30740; PREFABRICADOS NAVARRO,
S.L., con C.I.F. num. B-03253333 y domicilio en Pilar de la Horadada (Alicante),
Ctra. Alicante, Km. 18, CP 03190; ZAPATA PROJECTS, S.L.U, con C.I.F. nium.
B-54985338 y domicilio en Pilar de la Horadada (Alicante), Avda. Europa, num.
17, CP 03190; ES LO MISMO, S.L., con C.I.LF. num. B-73196420 y domicilio en
Murcia (Murcia), calle Marquesa num. 3-B, CP 30004, e INVERSIONES
INMOBILIARIAS CANVIVES, S.A.U., con num. B-85527604 y domicilio en
Madrid (Madrid), calle José Ortega y Gasset, num. 29, CP 28006

1.1.2 Datos de Arquitecto Redactor.

D. Andrés Rojo Lopez con DNI num. 48.613.201-X, domicilio en calle Puerta
Nueva, 3-3° de Murcia y colegiado en el Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia
con el num. 2.181.

1.2 Antecedentes. Planeamiento Vigente.

El vigente Plan General de Ordenacién Urbana, PGOU, de San Pedro del Pinatar
se aprobo definitivamente en septiembre de 1984 por la Consejeria de Politica
Territorial de la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia.

El Pleno de la Corporacion, en sesion ordinaria celebrada el dia 31 de mayo de
2002, acordd aprobar definitivamente el Plan Parcial del Sector U.P. 2R-B
promovido por la mercantil JASPRO de San Pedro, S.L, y fue publicado en el
BORM el jueves, 12 de septiembre de 2002. El proyecto de reparcelacion de la
U.A. unica del P.P.2R-B. obtuvo la Aprobaciéon Definitiva el 23 de diciembre de

HA HA Estudio de Arquitectura y Urbanismo sostenibles 3] 90



i—V\—’_V\ MODIFICACION Ne° 1 del PP del Sector U.P.-2R-B” de San Pedro del Pinatar

2005, y la toma conocimiento del Texto Refundido fue el 24 de febrero de 2006
(B.O.R.M.: 13-marzo-2006).

El Plan parcial se encuentra totalmente urbanizado, el proyecto de urbanizacion
fue aprobado definitivamente el 12 de enero de 2007 (B.O.R.M.: 9-marzo-2007)
y la recepcion de las obras se produjo el 7 de agosto de 2012.

Tras la aprobacién definitiva del PGMO de San Pedro del Pinatar se inicié ante
la Direccion General de Medio Ambiente los tramites administrativos oportunos
encaminados a desarrollar la actuaciéon urbanistica correspondiente al Plan
Parcial, presentando la Memoria de Avance de Modificacion del Plan Parcial
junto al documento ambiental estratégico para la E.A.E. simplificada del avance
del plan parcial, con el objeto de emitir un informe ambiental estratégico de la
modificacion para su posterior incorporacion a la memoria modificativa del Plan
Parcial del Sector U.P.-2R-B de San Pedro del Pinatar.

1.3 Ambito de actuacioén y Situacion.

El ambito objeto de actuacion son las parcelas residenciales R-7a y R-7b y las
parcelas DS (dotacion y servicios) y PD (parque deportivo), ubicadas en el
Plan Parcial del Sector U.P.-2R-B de San Pedro del Pinatar, Murcia.

1.4 Estado Actual.

Las parcelas objeto de esta modificacion se encuentran totalmente urbanizadas
y cuentan con todos los servicios urbanisticos pues forma ya parte del suelo
urbano del municipio. Se adjuntan fotografias del estado actual de las manzanas:
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Estudio de Arguitectura
y urbanismo sostenibles

Fotografia n° 1. Vista desde la Calle Salvador Saura

Fotografia n°® 2. Vista desde la Calle Eduardo Chillida

HA_ HA Estudio de Arquitectura y Urbanismo sostenibles 5] 90



MODIFICACION Ne 1 del PP del Sector U.P.-2R-B” de San Pedro del Pinatar

Fotografia n° 3. Vista desde la Calle Alcalde José Ballester Gonzalez

1.5 Normativa Urbanistica Actual.

Las manzanas objeto de modificacidon, se encuentran en dos zonas del plan
parcial y tienen previstos usos distintos. Por una parte, las manzanas R-7a y R-
7b estan ubicadas al sur del PP y tienen la normativa referente a la Subzona VC
“Vivienda Colectiva”. Por otra parte, se plantea la modificacién de las parcelas
DS y PD, ubicadas al norte. En la siguiente tabla se reflejan los datos de las
parcelas objeto de modificacion, asi como sus principales parametros
urbanisticos:

DATOS DE LAS PARCELAS AFECTADAS POR LA MODIFICACON
Superficie de
parcela Normativa

PARCELA R-7a 2.469°00 m? VC Vivienda Colectiva
PARCELA R-7b 2.939’08 m? VC Vivienda Colectiva
PARCELA DS 4,244’57 m? Dotacidn y Servicios
PARCELA PD 3.720'00 m?  Parque Deportivo
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El contenido de la normativa _urbanistica vigente de estas parcelas es el
siguiente:

PARCELAS RESIDENCIALES R-7a Y R-7b:

CONDICIONES DE USO:

1. USOS PERMITIDOS: Se permiten viviendas o despachos
profesionales sin limitacién en las plantas primera y segunda, el
uso comercial es obligatorio en planta baja, dentro de la tipologia
de edificacion prevista, vivienda colectiva.

2. USOS COMPATIBLES: se admite sin limitacion el uso comercial y
artesanal en las plantas bajas de los edificios, asi como el de
aparcamiento.

3. USOS PROHIBIDOS: se prohibe el uso industrial en todas sus
categorias, asi como el residencial en planta baja, o el dotacional
por manzanas completas.

CONDICIONES DE EDIFICACION:

Tipologia: Las construcciones, responderan al tipo de edificacion en
manzana cerrada.

Edificabilidad:

¢ La edificabilidad total para uso comercial es de:..... 7.772,45 m2,
¢ La edificabilidad total para uso residencial es de:..13.797,25 m2.

e La superficie incluida en esta subzona es de:......... 8.840,11 m=2.

¢ La edificabilidad total para esta zona es de: ......... 21.569,70 mz2,

¢ La edificabilidad sobre manzana neta sera:

» Para uso comercial.........ccceeiieieeieeiieiiieee e 0,879 m2/mz2.
= Para uso residencial:.......c.ccoeeeviiiiiiiiieieeeeeee e 1,562 m2/mz.

Estos coeficientes resultan de dividir la edificabilidad global entre la
superficie bruta correspondiente a esta subzona. La edificabilidad
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pormenorizada para cada una de las parcelas se establecera en los
proyectos de compensacion o reparcelacion.

Otras condiciones:

e Altura maxima: ............ 3 plantas (10 m).

e Ocupacion maxima: ..... La sefialada en los planos de ordenacion.
e Fondo maximo: ........... No se fija.

e Parcela minima: .......... 200 m2.

e Diametro inscrito: ........ 6 m.

e Fachada minima: ......... 6 m.

Se permite el retranqueo de las plantas bajas, formando soportales, con
una profundidad de 3 m respecto de la alineacion oficial. Estos
retranqueos seran obligatorios en las manzanas R-7a y R-7b, en las
fachadas confrontantes con la zona verde central. El retranqueo sera
asimismo obligatorio para los edificios que den frente al vial que se
proyecta como limite sur (actual calle Almeria), Manzanas R-7a, R-12a 'y
R-12b. En las restantes fachadas sélo se permitira cuando se lleve a cabo
a lo largo de todo el frente de la manzana.

Sobre las bandas de retranqueo soOlo podran construirse soétanos,
enrasados con el nivel de la acera.

Los soportes tendran una dimension minima de 45 x 45 cm., y deberén ir
modulados con vanos de luz libre igual a 3 m., a lo largo de toda la
fachada.

La altura de la planta baja, hasta la cara inferior del forjado
correspondiente a la planta primera sera de 4 m.

La altura de coronacion de los edificios sera con caracter obligatorio de 10

m a contar desde la rasante de la acera en el centro de la manzana hasta
la cara inferior del ultimo forjado.
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Aparcamiento: Dentro de la parcela se dispondran plazas de
aparcamiento a razén de una plaza por vivienda, o por cada 100 m2 de
edificacién destinada a otros usos. Las condiciones del garaje y las
dimensiones de las plazas seran las previstas por el P.G.O.U.

CALLES PEATONALES:

Las edificaciones que se proyectan con fachadas a las calles peatonales
indicadas en el plano de ordenaciéon deberan disponer de acceso para
vehiculos desde, al menos, una de las calles con acceso rodado
contiguas. Se prohibe el acceso de vehiculos a través de dichas calles
peatonales.

CONDICIONES DE ESTETICA:

La composicion sera libre. Los edificios tendran aspecto cuidado. Las
parcelas quedaran abiertas en la franja de retranqueo de 3,5 metros que
se sefala, que se fija como alineacion de los edificios. Las zonas de
soportal seran de uso publico. Se permite para la localizacion de
expositores, terrazas u otras instalaciones propias del comercio.

CONDICIONES COMUNES A LAS TRES SUBZONAS:
Cualquier otro aspecto edificatorio, no contemplado en esta ordenanza se
definira de acuerdo a la Ordenanza de Edificacion del P.G. de Ordenacion
de San Pedro del Pinatar.
PARCELAS EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS:
Objeto: Sera de aplicaciéon a las parcelas sefaladas asi en los planos de
ordenacion, diferenciadas en las subzonas de equipamientos social, dotaciones
y servicios y parque deportivo.

CONDICIONES DE USO

1. USOS PERMITIDOS:

HA HA Estudio de Arquitectura y Urbanismo sostenibles 9] 90



MODIFICACION Ne 1 del PP del Sector U.P.-2R-B” de San Pedro del Pinatar

Para Equipamiento Social:

- Asistencial, Sanitario, Administrativo, Recreativo, Cultural,
Comunidad o Culto y Aparcamiento en superficie.

Los usos hostelero o de oficina s6lo se admiten como
complementarios del principal.

Para Dotaciones y Servicios:

- Comercial en todas sus categorias, Hotelero u Hostelero,
Oficinas y todos los permitidos para los usos Social y Deportivo, asi
como Aparcamiento en Superficie.

Para Parque Deportivo:

- Instalaciones deportivas, al aire libre o cubiertas. Las
instalaciones complementarias propias de estos centros, tales
como vestuarios, locales sociales, de reunion o direccion, cafeteria.
Se admiten, asimismo los propios de parques y jardines (casetas o
kioscos) y Aparcamiento en superficie.

2. USOS COMPATIBLES:

Se admite en las parcelas de uso de equipamiento social y
dotacional la construccion de una vivienda anexa a la instalaciéon o
centro, cuando la misma derive y sea necesaria como
consecuencia del uso especifico de la edificacion y siempre como
elemento auxiliar.

Se admiten, asimismo todos los usos propios de servicios urbanos,

tales como centros de transformacion eléctrica, centrales de mando
de redes o servicios, depdsitos reguladores etc.
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3. USOS PROHIBIDOS:

Quedan excluidos los usos industriales y de almacenes en todas
sus categorias, el uso docente y el residencial (con la excepcién
seflalada en el Art.2°). Asi como los depdsitos funerarios,
crematorios o tanatorios y similares.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION
Tipologia:
La disposicidn de las edificaciones sobre estas parcelas sera libre.
Pudiendo adosarse a los frentes de parcela y a los linderos con

parcelas de la misma zonificacion.

Edificabilidad:

La edificabilidad para las parcelas definidas es la siguiente:

Para Equipamiento Social: .................. 2.857 m2
Para Dotaciones y Servicios: .............. 11.019 m2
Para Parque Deportivo: ..............uuveennn. 1.000 m?

Total...oooeeeeeee 14.876 m?

Otras Condiciones:

a). - Para Equipamientos Social y Dotaciones y Servicios:

Altura maxima:.................... 5 plantas (15 m) (*)
Fondo maximo: .................. No se fija
Ocupacion maxima: ........... 100%
Retranqueos a linderos: ..... 3my¥%H

Parcela minima: ................. 500 m2 (**)
Didametro inscrito: ............... 20 m.
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Fachada minima: ............... 20 m.

(*) Con la excepcion permitida por la Ordenanza 4 del
P.G.O.U.

(**) Se exceptuan las parcelas destinadas a servicios
urbanos que dispondran de las dimensiones exigibles segun
Su propia normativa sectorial.

b). - Para Parque Deportivo:

Altura maxima:..........cccceeeeeeeeenn. 2 plantas (10 m)
Ocupacion maxima: ..........ccc...... 50%
Retranqueos a linderos: ............. 5m
Retranqueos a fachadas: ........... 5m
Retranqueos entre edificios: ...... 5m

La parcela se considera indivisible, con la misma excepcion
sefialada en el apartado a).

Aparcamiento:

Dentro de la parcela se dispondran plazas de aparcamiento a razén
de una por cada 100 m2. de edificacion sus dimensiones minimas
seran de 2,20 x 4,50 (metros). Las plazas podran situarse en el
exterior de la edificacion, dentro de las bandas de retranqueo. En
este caso podran cubrirse, pero no cerrarse. Las condiciones del
garaje y las dimensiones de las plazas seran las previstas por el
P.G.O.U.

Condiciones de higiene y estética:

Se estard a lo dispuesto por las O.0.M.M. del P.G.O.U.
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CUADRO RESUMEN DEL P. PARCIAL UNIDAD DE
EJECUCION UNICA (Vigente)

Superficie total ........cccvveiiiiii 148.753,00 m?

Aprovechamiento real ............ccccoovieeiiiiiiiiiiice e 96.689,45 m?

COBTICIBNTE ... 0,65 m?/m?

Edificabilidad:

Residencial + Comercial..........cccoevveeiieeeieennn.. 81.813,45 m?

- Residencial.............. 74.041,00 m?
- Comercial ....c.c.......... 7.772,45 m?

Dotacional .........ooovuueeeeiieeeeeee e, 14.876 m?

Total e 96.689,45 m?

Parcelas lucrativas

Residencial Uso Superficie N° viviendas

Unifamiliar Aislada (UAS)

R-3 e, Residencial......... 3.24554m2................. 16

Redh.oneeee e Residencial......... 3.213,88 M2 ...ccuuuuenn... 16

R-8.ee e, Residencial......... 3.266,14 m2.....uue...... 16

R-9. e, Residencial......... 351716 M2 ..o 16
Total........ coceirieeciiireeieees 13.242,72 M2.....erereene 64

Unifamiliar en Hilera (UAD)

ReT e Residencial......... 4113,86 M2 ...couueennn..... 41

Re2. e Residencial......... 3.263,61mM2..cccunennnnn.... 32

R-5 e, Residencial......... 3.209,52 M2 ... 32

R-6.ooeeiieeee e, Residencial......... 3.625,00m2......cccc...... 37

R0 Residencial......... 3.739,10 M2 ..o 38

R-1T e, Residencial......... 3.549.31 M2 ... 35

R-13. e Residencial......... 236411 M2, 23

R4 ..o Residencial......... 2.379,35 M2 .o 24

R-15. Residencial......... 3.124,48 M2 ... 31

R-16. e, Residencial......... 3.165,26 m2........ue....... 31

A Residencial......... 3.154,95m2 ... 31

R8s Residencial......... 424753 M2 . 42

R-19. e, Residencial......... 3.389,43 m2....couuuennn.... 34
Total.......e. ceeiireeecicreeeeeees 43.325,51 m............... 431

Vivienda colectiva (VC)
Uso comercial en planta baja.

R-7@. e Residencial......... 2.469,00 m?....couuuennn.... 35
Re7Deeieee e Residencial......... 2.939,08 mM2....couuunnnnn... 42
R-12a. ., Residencial......... 1.918,38 M2 .....oueen.. 27
R-12D.eeiie e Residencial......... 1.513,65mM2....ccccvee.... 21

K ] - | 8.840,11 m2............... 125
Total Residencial........ccccccceeeves cviirieccirrrecceeees 65.408,34 m?............... 620
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Equipamientos vy Servicios

Parcela. Uso Superficie
PD e Parque Deportivo ....... 3.720,00 m?
B S E. Social ........ccccc...... 1.832,89 m?
DS e Dotacional .................. 4.244.57 m?
I 1 - | S 9.797,46 m?
Total parcelas lucrativas .......cccccccceiiiiiiiiiees cevvcririrrreece e 75.205,80 m?
Docente:
It [T 10.000,00 m?
Do e e e eaaas 1.240,00 m?
10 ] €= | 11.240,00 m2
Espacios libres:
A Y L IR 9.100,27 m?
N m 2 e 4.788,45 m?
A Y TR 1.000,00 m?
101 <= | T 14.888,72 m?
Servicios Urbanos:
O3 It R 35,00 m2
O3 I 35,00 m?
[ o] 2= | TP 70,00 m?
AVA = TaTo VA= 1o F= 1 or= 10 A 11=) 01 (o TR 47.348,48 m?
TOtal CESIONES ...eoeiiieieiicc e ss e s ane e e e anneeeaan 73.547,20 m?

Sistemas generales adscritos:

DE COMUNICACIONES .....eeeieeeeeee ettt e e e e e e e e e eaaen 9.388,00 m?
D ZV-SG...eeeeee e s 15.691,00 m?
TOtal e 25.079,00 m2
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2 MEMORIA JUSTIFICATIVA DE FINES Y OBJETIVOS.

2.1 Descripcion de la Propuesta. Antecedentes.

El Plan Parcial del Sector U.P. 2R-B de San Pedro del Pinatar, fue aprobado
definitivamente por el pleno de la corporacion, en sesion ordinaria celebrada el
dia 31 de mayo de 2002, promovido por la mercantil JASPRO de San Pedro, S.L.

El objeto de las presentes ordenanzas es el de determinar dentro del ambito del
plan parcial tanto el uso de los terrenos y parcelas resultantes de la ordenacion,
como las condiciones que deben reunir las edificaciones en cada una de las
zonas definidas.

Se regulan igualmente las condiciones a que deben ajustarse las parcelaciones,
reparcelaciones, proyectos de obras de urbanizacién y estudios de detalle.

Los conceptos empleados y su terminologia responden a los del P.G.O.U. de
San Pedro del Pinatar, y a los de la Ley del Suelo y sus reglamentos.

Las parcelas objeto de esta modificacidon son las siguientes:

DATOS DE LAS PARCELAS AFECTADAS POR LA MODIFICACON
Superficie de parcela Normativa

PARCELA R-7a 2.469°00 m? VC Vivienda Colectiva
PARCELA R-7b 2.939°08 m? VC Vivienda Colectiva
PARCELA DS 4.244'57 m? Dotacién y Servicios
PARCELA PD 3.720'00 m? Parque Deportivo

Lo que pretendemos con esta la modificacion N° 1 del PP del Sector U.P.-2R-B”
de San Pedro del Pinatar, es lo siguiente:

1. Permitir que las parcelas residenciales citadas, que actualmente sélo
pueden edificarse como de Vivienda Colectiva, se puedan edificar
también como “Vivienda Unifamiliar Adosada”. Para ello se justifican
los parametros urbanisticos que estas modificaciones implican al
reducir la superficie destinada a local comercial.
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2. Restablecer las alineaciones existentes entre la parcela Dotacion y

Servicios y la parcela Equipamiento Deportivo de forma que ambos

usos puedan compatibilizarse juntos.

El fin perseguido por la presente modificaciéon, viene motivado, tal y como hemos
establecido en el apartado anterior, por dos actuaciones diferenciadas. Por una
parte, esta la intencion de anular el uso comercial de las parcelas R-7 ay R-7 b,
amparandonos en lo siguiente:

Segun el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, que nos es de aplicacion, en su cuadro
anejo al articulo 10 establece el modulo de reserva para dotaciones en suelo
residencial, cuyo apartado referido a la unidad integrada establece un

equipamiento comercial de 2 m? const x viv. (620 viv.)

Unidades
de viviendas

Unidad
elemental,

Unidad
basica.

Unidad
integrada.

Skstema espacios llbres de |
dominio
y uso plblico
[ Aveasde
Jardines | juego y recreo
- de nifios
m? suelo/ -
vivienda m? suelo/

E.GB.

me suelo/

B.UP.

e suelo/

Por lo establecido, el cumplimiento

Servicios de interés piblico y social

El Plan Parcial
propondrd &l uso
concreto de las
reservas para Centros
docentes y para
servicios de interés
publico y social.

El Plan Parcial
propondrd los usos
concretos de la reserva
de interés piblico y
social.

El Pian Parcial
propondra los usos
concretos de la resenva
de equipamiento
social, distinguiendo, al
menos, usos sanitarios
y administrativos.

minimo exigible de equipamiento
comercial en este plan parcial es de 1.240,00 m2construido.

Este minimo exigible, en ningun caso se quebranta con la modificacion que
estamos planteando. En las parcelas R-7a y R-7b se reduce la exigencia de uso
comercial en planta baja, dejando una superficie de equipamiento comercial

HA HA Estudio de Arquitectura y Urbanismo sostenibles
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de 3.781,37 m? en todo el plan parcial, superior al minimo establecido por el

Reglamento de Planeamiento.

Tampoco queda afectado el numero de viviendas establecidas para estas
manzanas que es de 35 para la manzana R-7a y de 42 para la manzana R-7b,
gue se mantiene en la misma cantidad con la modificacién propuesta.

La modificacién de la alineacion entre las parcelas DS y PD viene motivada por
la posibilidad de dejar el uso del parque deportivo de forma que se aproveche
mejor el espacio, no habiendo normativa que regule la forma que esta parcela

ha de tener.

Se describe a continuacion cémo queda el cuadro resumen de todo el plan

parcial incluyendo las modificaciones planteadas:

CUADRO RESUMEN DEL P. PARCIAL UNIDAD DE

EJECUCION UNICA (Modificado)

96.689,45 m?

0,65 m*/m?

N° viviendas

Superficie total ..., 148.753,00 m?

Aprovechamiento real ...........ccccvvvveiiiii e

COETICIEBNEE ...

Edificabilidad:

Residencial + Comercial.............cooevveeveennnnn... 81.813,45 m?

- Residencial ............ 78.032,08 m?
- Comercial .....c.......... 3.781,37 m?

Dotacional ............ccoeeiiiiiiiiiiiiee e 14.876,00 m?

Total oo 96.689,45 m?

Parcelas lucrativas

Residencial Uso Superficie

Unifamiliar Aislada (UAS)

R-3 Residencial......... 3.245,54 m?

R4, Residencial......... 3.213,88 m?

Re8.eeeeeeee e Residencial......... 3.266,14 m?

RO Residencial......... 3.517,16 m?
Total........ coceerreeciereeeeees 13.242,72 m?

Unifamiliar en Hilera (UAD)

R, Residencial......... 4.113,86 m?

R-2. e, Residencial......... 3.263,61 m?

R Residencial......... 3.209,52 m?

| T Residencial......... 3.625,00 m?
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R0 Residencial......... 3.73910m?................. 38
R Residencial......... 3.549,31m?................. 35
R-13 e, Residencial......... 2.364,11m?................. 23
R-14 .. Residencial......... 2.379,35m?.....cceennn. 24
R-15. e Residencial......... 312448 m?................. 31
2 L Residencial......... 3.165,26 m?................. 31
ReA7 e Residencial......... 3.15495m?......ccccu.... 31
R8s Residencial......... 424753 mM? ... 42
R-19. e, Residencial......... 3.38943 m?................. 34
Total.......e. ceeirrreeiiiireeeenes 43.325,51 m?.....cccceeueue 431
Vivienda colectiva (VC)
Uso comercial en planta baja.
R-128... e Residencial......... 1.918,38 m?.......ccn....... 27
R-12D e Residencial......... 1.513,65m?................. 21
Total......oe. ceceirreeciiieeeece s 3.432,03 m>.......ccecuuunnn 48
Unifamiliar-Colectiva Adosada (UCAD).
R-7@. e Residencial......... 2.469,00 m?................. 35
R-7D e Residencial......... 2.939,08 m?................. 42
K ] - | 5.408,08 m>........ccceuunee 77
Total Residencial........ccccccceeeees cciirieccirrrecceeees 65.408,34 m2............... 620

Equipamientos vy Servicios

Parcela. Uso Superficie
PD e Parque Deportivo ....... 3.720,00 m?
B S E. Social ........ccuvveee.. 1.832,89 m?
DS-1 Y DS-2 ..o Dotacional .................. 4.244,57 m?
[ 1 - | S 9.797,46 m?
Total parcelas lucrativas .......ccccccceceiiiiiiiiices cecvirirrrrreece e eeeeeas 75.205,80 m?
Cesiones:
Docente:
13 PR ERRPTP 10.000,00 m?
13 USRS 1.240,00 m?
1] €= | PRSP 11.240,00 m?
Espacios libres:
AN PRSPPI 9.100,27 m?
ZN =2 e a e e aaaaaean 4.788,45 m?
ZN =3t e e e e e e e araaaaaan 1.000,00 m?
1] €= | PSR 14.888,72 m?

Servicios Urbanos:
(O3 I TR 35,00 m?
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O3 I 35,00 m?
B o) 7= | TR 70,00 m?
AVA = TaTo VA= o F= 1 or= 10 A 11=) 01 (o TR 47.348,48 m?
Total CESIONES ......oiieeeeirecece e e e e e e e e e e e nm s 73.547,20 m?

Sistemas generales adscritos:

DE COMUNICACIONES ....eeeieeeeee ettt et e e e e e e e e e eaaen 9.388,00 m?
D ZV-SG...eeeeeeee e 15.691,00 m?
Total e 25.079,00 m2

2.3 Cumplimiento de la normativa

o Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion territorial y urbanistica
de la Region de Murcia (LOTURM).

La presente modificacion se redacta con el objeto de formular una
MODIFICACION del Plan Parcial de Ordenacion del Sector U.P.2R-B,
PARCELAS R-7A, R-7B, DS Y PD, EN EL TERMINO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO DEL PINATAR, pues segun el articulo 173.1 de La Ley 13/2015, de 30
de marzo, de ordenacion territorial y urbanistica de la Region de Murcia
(LOTURM),

“Se considera modificacién de planeamiento la alteracién de las determinaciones
graficas o normativas que excedan de lo previsto en el propio plan como
posibilidad de ajuste u opciones elegibles y que no alcance el supuesto de

revision, lo que debera quedar debidamente acreditado en su formulacion.”

La modificacion del plan parcial en cuestion se ajusta plenamente a lo dispuesto
en la Ley 13/2015, de Ordenacién Territorial y Urbanistica de la Region de
Murcia, en particular en lo referente a las modificaciones no estructurales del
planeamiento urbanistico. De acuerdo con el articulo [aplicable] de la citada ley,
las modificaciones no estructurales son aquellas que no afectan a la ordenacion
estructural del territorio ni suponen un cambio en los elementos fundamentales

del planeamiento, tales como las infraestructuras basicas o el uso del suelo para
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sistemas generales. En nuestro caso, la modificacién propuesta se limita a
ajustes menores en los usos pormenorizados y en las condiciones de
edificabilidad, sin alterar la estructura general del planeamiento vigente ni la

configuracion basica del territorio.

Ademas, la actuacion ha sido coordinada con los procedimientos ambientales
correspondientes, garantizando la compatibilidad de la modificacién con los
principios de sostenibilidad ambiental, econémica y social que establece la ley.
Asimismo, se ha asegurado que la modificacion no implica una recalificacion del

suelo ni supone cargas adicionales para los servicios urbanisticos del municipio.

La modificacién unicamente tiene por objeto modificar a través de un nuevo texto,
la redaccion de algunas determinaciones contenidas en el Plan Parcial en lo que
respecta a la obligacidn de fijar los limites entre el uso dotacion y servicios y el
parque deportivo, asi como permitir la edificacion de vivienda unifamiliar en las
parcelas R-7a y R-7b, actualmente destinadas a vivienda colectiva.; todo ello
manteniendo el resto de las determinaciones que se establecen en el

instrumento, sin que éstas sufran modificacion alguna.

Por todo ello, se concluye que la modificacion no estructural propuesta cumple
con lo establecido en la Ley 13/2015, ajustandose a los procedimientos y

requisitos legales vigentes.

o al Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana

La presente modificacion del plan parcial cumple con lo dispuesto en el Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, en lo referente a las
actuaciones urbanisticas de modificacion de planeamientos. Segun establece el
articulo [aplicable], las modificaciones que no alteran la estructura general del

territorio ni afectan a los sistemas generales pueden ser consideradas no
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estructurales, siempre que se ajusten a las normativas locales y autonémicas y

respeten el planeamiento superior.

En nuestro caso, la modificacion se circunscribe a ajustes menores en la
ordenacion pormenorizada, tales como cambios en la distribucién de usos del
suelo y las condiciones edificatorias, sin alterar los sistemas generales, las
infraestructuras basicas ni los equipamientos publicos previstos. Ademas, la
modificacion respeta los principios basicos establecidos en el Real Decreto
Legislativo, como la sostenibilidad ambiental, la cohesion territorial y el uso
racional del suelo, conforme a los objetivos de desarrollo sostenible y mejora de

la calidad de vida urbana.

También se ha garantizado que la modificacion no compromete la funcionalidad
de las redes de infraestructuras ni implica cargas adicionales para la
administraciéon, de conformidad con lo dispuesto en los articulos relativos a la

gestion econdmica del planeamiento urbanistico.

Por lo tanto, podemos afirmar que la modificacion del plan parcial se ajusta
plenamente a las disposiciones del Real Decreto Legislativo 7/2015, respetando
los limites y condiciones establecidos para las modificaciones no estructurales y

garantizando su coherencia con el ordenamiento juridico vigente.

« Reglamento de Planeamiento, aprobado por Real Decreto 2159/1978,
de 23 de junio.

La modificacidén no estructural del plan parcial sometida a consideracion se ajusta
a las disposiciones establecidas en el Reglamento de Planeamiento, aprobado
por el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio. El reglamento establece que las
modificaciones no estructurales de los planes parciales deben respetar la
estructura general del plan y no pueden alterar los elementos fundamentales de

la ordenacion, tales como los sistemas generales o las infraestructuras basicas.
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En este sentido, la modificacion propuesta introduce cambios menores en la
ordenacion pormenorizada, sin afectar a la estructura del plan general ni
modificar las infraestructuras ni los servicios esenciales. Asimismo, la
redistribucidon de los usos y las condiciones edificatorias se realiza dentro de los
parametros permitidos, manteniendo la coherencia con los objetivos del plan

general y garantizando la viabilidad de las actuaciones urbanisticas proyectadas.

Asimismo, se ha dado cumplimiento a los procedimientos de evaluacién,
exposicidén publica y aprobacién establecidos en el reglamento, asegurando la

participacion de los agentes implicados y la transparencia del proceso.

Por tanto, se concluye que la modificacion no estructural cumple con las
exigencias del Reglamento de Planeamiento de 1978, respetando los limites y

condiciones impuestas por la normativa vigente.

o Justificacion del cumplimiento normativo respecto a la Orden
TMA/851/2021, de 23 de julio

La modificacion no estructural del plan parcial presentada no se ve afectada por
lo establecido en la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla
el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados.
Esta normativa se refiere a las condiciones de accesibilidad y no discriminacion
en los espacios publicos, tales como aceras, viales, plazas y otros elementos

urbanizados de titularidad publica.

En este caso, la modificacion propuesta afecta unicamente a parametros de uso
del suelo privado y no contempla intervenciones en los espacios publicos, tales
como viales, aceras o zonas peatonales, que son los elementos sobre los que
recaen las exigencias de accesibilidad que establece la citada orden. No se
alteran, por tanto, los accesos a los espacios publicos ni las condiciones de

movilidad o accesibilidad en las areas comunes.
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Por todo ello, podemos concluir que la Orden TMA/851/2021 no es aplicable en
el ambito de esta modificacion no estructural del plan parcial, dado que no se

interviene en elementos urbanisticos de caracter publico.

3 CONCLUSION.

Con la presente memoria y los demas documentos que se acompafnan queda
suficientemente definida la “Modificacion N° 1 del PP del Sector U.P.-2R-B” de
San Pedro del Pinatar.

San Pedro del Pinatar, a diciembre de 2024

Firmado digitalmente
por ROJO LOPEZ
ANDRES -48613201X
Fecha: 2024.12.15
23:18:37 +01'00'

Fdo: Andrés Rojo Lopez

Arquitecto. Colegiado n°® 2.181
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4 MODIFICACION PROPUESTA.

4.1 Documentos a los que afectan.

El presente documento no varia las ordenanzas de edificacion de las parcelas
no contempladas en esta modificacion y existentes en el Plan Parcial.

4.2 Contenido de la Modificacion Propuesta.

El contenido de la modificacién N° 1 del PP del Sector U.P.-2R-B de San Pedro
del Pinatar, se redacta para permitir el uso unifamiliar adosado en las parcelas
R-7a y R-7b, asi como para redefinir la alineacién entre la parcela DS y PD, sin
variar ni la edificabilidad, ni alturas maximas, ni el nUmero maximo de viviendas.
De hecho, debido al cambio de tipologia y la exigencia de retranqueo a fachada,
se vera reducida la edificabilidad y el nimero de viviendas.

5 NORMATIVA URBANISTICA MODIFICADA.

5.1 Objeto y Cumplimiento de la Legislacion sectorial aplicable.

El marco juridico en que se encuadra esta modificacion viene de la mano de la
Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion territorial y urbanistica de la Region
de Murcia (en adelante LOTURM), norma que viene a sustituir el Texto
Refundido de la Ley del Suelo de la Regién de Murcia, Decreto Legislativo 1/2005
de 10 de junio; ley que se postula como una exigencia legislativa para dar cabida
a las regulaciones mas actuales de ordenacioén del territorio en nuestra region.

De conformidad con lo establecido en el articulo 152 de la LOTURM, se presenta
en este documento la “MODIFICACION N° 1 del PP del Sector U.P.-2R-B” de
San Pedro del Pinatar.

Tiene por objeto esta modificacidon definir la preordenacion basica, delimitando
su ambito, estructura general y zonificacion basica, con posibles alternativas,
para su oportuna tramitacion. Tal y como dispone el apartado 2 del mismo
articulo, es preceptiva para todos los instrumentos de planeamiento, excepto
para el estudio de detalle; premisa esta primera, que se cumple en este supuesto
ya que estamos ante una modificacion puntual de un plan parcial.
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Respecto al contenido de la modificacion, nada establece la ley de caracter
concreto, es por ello, que, dado que el fin fundamental del mismo es la
modificacion de un plan parcial, sera por tanto necesario que la modificaciéon
contenga los documentos que se exigen en el articulo 142 de la LOTURM, esto
es, los documentos propios que integran un plan parcial.

Es por todo ello que, en aras de dar cumplimiento a lo estipulado de la indicada
ley, asi como en sus articulos que son de aplicacién, se presenta la
“MODIFICACION N° 1 del PP del Sector U.P.-2R-B” de San Pedro del Pinatar

En el siguiente apartado se redacta las nuevas ordenanzas de edificacion a
efectos de su publicacion.

5.2 Nuevaredaccioén de las Ordenanzas Reguladoras afectadas.

4.- ORDENANZAS REGULADORAS

4.1.- GENERALIDADES.

El objeto de las presentes ordenanzas es el de determinar dentro del ambito del
plan parcial tanto el uso de los terrenos y parcelas resultantes de la ordenacion,
como las condiciones que deben reunir las edificaciones en cada una de las
zonas definidas.

Se regulan igualmente las condiciones a que deben ajustarse las parcelaciones,
reparcelaciones, proyectos de obras de urbanizacién y estudios de detalle.

Los conceptos empleados y su terminologia responden a los del P.G.O.U. de
San Pedro del Pinatar, y a los de la Ley del Suelo y sus reglamentos.

4.2.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

Es el propio del suelo clasificado por el planeamiento como suelo urbanizable
programado, para el cual se ejercera las facultades del derecho de la propiedad,
dentro de los limites y en cumplimiento de los deberes establecidos por la Ley
del Suelo y sus Reglamentos.

El ambito de aplicacion sera para toda actividad constructiva y usos y para
cualquier tipo de edificacion, asi como para la regulacion de espacios libres de
uso publico y tendran caracter obligatorio desde el momento que se apruebe por
la Administracion este Plan Parcial, tanto para las personas fisicas, como
juridicas y demas Organismos competentes en esta materia.
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4.2.1.- CALIFICACION DEL SUELO.

El suelo esta clasificado por el P.G. como Urbanizable Programado, Sector U.P.
2R-B, dentro de la segunda etapa de su programacioén. A su vez, el P.P. califica
las parcelas resultantes en las siguientes zonas:

4.2.1.1 Zona 2- 2R-B "RESIDENCIAL".

Dentro de la zona 2-2R-B se distinguen a su vez cuatro subzonas: UAS
"Unifamiliar Aislada", UAD "Unifamiliar Adosada”, UCAD “Unifamiliar-
Colectiva Adosada” y VC "Vivienda Colectiva".

4.2.1.2 Zona 4a- 2R-B “CENTROS DOCENTES”, Se incluyen en esta
zonificacion las parcelas destinadas a equipamiento escolar.

4.2.1.3 Zona 4b- 2R-B "EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS".

Dentro de la zona 4-2R-B se distinguen a su vez tres subzonas: ES
"Equipamiento Social", DS "Dotaciones y Servicios" y PD "Parque
Deportivo".

4.2.1.4 Zona 5- 2R-B "ESPACIOS LIBRES".
Todas las parcelas incluidas en esta zona corresponden a la categoria de
"Parques y Jardines Publicos".

4.2.2.- ESTUDIOS DE DETALLE.

Podran desarrollarse en todo el ambito del Plan Parcial, con las finalidades
previstas en los articulos 91 de la Ley del Suelo y 66 del Reglamento de
Planeamiento.

4.2.3.- PARCELACIONES.

Podran efectuarse parcelaciones en todo el ambito del Plan Parcial, con las
finalidades previstas en la Ley del Suelo y sus Reglamentos, ajustandose a lo
dispuesto en los articulos 257, 258 y 259 de la Ley del Suelo y concordantes de
sus Reglamentos.

4.2.4.- REPARCELACIONES.

Se entendera por reparcelacion lo dispuesto en el articulo 164 de la Ley del
Suelo, permitiéndose en todo el ambito del Plan, siempre y cuando se ajuste a
lo dispuesto en los articulos 165 a 170 de la Ley del Suelo y concordantes de
sus Reglamentos.

4.2.5.- PROYECTOS DE URBANIZACION.

Los proyectos de urbanizacién que se redacten en desarrollo del presente Plan
Parcial, se ajustaran a lo dispuesto por los articulos 67 a 70 del Reglamento de
Planeamiento y a las determinaciones de calculo y disefio que se fijan en este
documento.
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4.2.6.- UNIDADES DE EJECUCION.

La ejecucidn del plan parcial se podra llevar a cabo, sin perjuicio de la
delimitacion que en él se contiene, mediante la delimitacién de nuevas unidades
de ejecucion, segun lo dispuesto en la Seccidén 3? del Reglamento de Gestion
Urbanistica y cumpliendo las condiciones sefaladas en el art.144 de la Ley del
Suelo.

4.3.- NORMAS DE EDIFICACION.

Las aplicables a este Plan Parcial son las correspondientes del P.G.O.U., para
sus zonas especificas.

Las de caracter general del P.G.O.U. de San Pedro del Pinatar.

Las del sector U.P. 2R-B

Las de régimen de Suelo Urbano, de la Ley del Suelo y sus Reglamentos.

Las Ordenanzas Municipales, por tener este caracter las Normas Urbanisticas
en Suelo Urbano.

Las propias del Plan Parcial.

4.3.1.- CONDICIONES TECNICAS.

Para las obras relacionadas con las vias publicas, se cumpliran las
determinaciones dadas por el Ayuntamiento de San Pedro del Pinatar en sus
OO0.MM.

4.3.2.- CONDICIONES DE EDIFICACION.

Cumpliran con caracter general todas las edificaciones con las determinaciones
siguientes de las OO.MM. de Edificacién del P.G.O.U. de San Pedro del Pinatar.
a) Disposiciones generales OO.MM. de edificacion y uso del suelo.

b) Normas de planeamiento en suelo urbanizable de uso residencial.

c) Normas sobre prevencion de incendios, Anexo a las OO.MM. de edificacion.

4.3.3.- CONDICIONES ESTETICAS.

Con caracter general, todas las edificaciones cumpliran con lo previsto a este fin
por las O.0.M.M. de Edificacion del P.G.O.U. de San Pedro del Pinatar.

4.4.- NORMAS PARTICULARES DE ZONA.

4.4.1.- ORDENANZA 12 - Zona 2- 2R-B "Residencial"

Objeto: Sera de aplicacion para las parcelas sefaladas asi en los planos de
ordenacion, con las condiciones especificas que se detallan
pormenorizadamente para las correspondientes subzonas:
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4.4.1.3.- Subzona VC “Vivienda Colectiva”.

Condiciones de Uso:

USOS PERMITIDOS: Se permiten viviendas o despachos profesionales sin
limitacion en las plantas primera y segunda, el uso comercial es obligatorio en
planta baja, dentro de la tipologia de edificacion prevista, vivienda colectiva.
USOS COMPATIBLES: Se admite sin limitacion el uso comercial y artesanal en
las plantas bajas de los edificios, asi como el de aparcamiento.

USOS PROHIBIDQOS: Se prohibe el uso industrial en todas sus categorias, asi
como el residencial en planta baja, o el dotacional por manzanas completas.

Condiciones de edificacion.

Tipologia: Las construcciones, responderan al tipo de edificacion en manzana
cerrada.

Edificabilidad:

La edificabilidad total para uso comercial es de: ...... 3.017,54 mZ.
La edificabilidad total para uso residencial es de: ..... 5.356,54 m?.
La superficie incluida en esta subzona es de: .......... 3.432,03 m.
La edificabilidad total para esta zona es de .............. 8.374,08 mZ.

La edificabilidad sobre manzana neta sera:
Para uso COMEIrCIal: .....ooeeeeeeeeeeee e 0,87923 m?/mZ.

Para uso residencial: ...........ccccoeovvieeeieeceeee e 1,56075 m?/m?.

Estos coeficientes resultan de dividir la edificabilidad global entre la superficie
bruta correspondiente a esta subzona. La edificabilidad pormenorizada para
cada una de las parcelas se establecera en los proyectos de compensaciéon o
reparcelacion,

Otras condiciones:

Altura maxima: ........ccccceeveeeeen. 3 plantas, (10 m)

Ocupacion maxima: ................. La senalada en los planos de ordenacion.
Fondo maximo: ..........cccceeeeeeee. No se fija

Parcela minima: ..........c.......... 200 m?.

Diametro inscrito: .................... 6m

Fachada minima: ..................... 6 m.

Se permite el retranqueo de las plantas bajas, formando soportales, con una
profundidad de 3 m respecto de la alineacion oficial. Estos retranqueos seran
obligatorios para los edificios que den frente al vial que se proyecta como limite
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sur (actual calle Vélez Blanco), Manzanas R-12a y R-12b. En las restantes
fachadas solo se permitira cuando se lleve a cabo a lo largo de todo el frente de
la manzana.

Sobre las bandas de retranqueo solo podran construirse sétanos, enrasados con
el nivel de la acera.

Los soportes tendran una dimension minima de 45 x 45 cm., y deberan ir
modulados con vanos de luz libre igual a 3 m., a lo largo de toda la fachada.

La altura de la planta baja, hasta la cara inferior del forjado correspondiente a la
planta primera sera de 4 m.

La altura de coronacion de los edificios sera con caracter obligatorio de 10 m a
contar desde la rasante de la acera en el centro de la manzana hasta la cara
inferior del ultimo forjado.

Aparcamiento:

Dentro de la parcela se dispondran plazas de aparcamiento a razéon de una plaza
por vivienda, o por cada 100 m? de edificacién destinada a otros usos. Las
condiciones del garaje y las dimensiones de las plazas seran las previstas por el
P.G.O.U.

Calles peatonales:

Las edificaciones que se proyectan con fachadas a las calles peatonales
indicadas en el plano de ordenacion deberan disponer de acceso para vehiculos
desde, al menos, una de las calles con acceso rodado contiguas. Se prohibe el
acceso de vehiculos a través de dichas calles peatonales.

Condiciones de estética:

La composicion sera libre. Los edificios tendran aspecto cuidado. Las parcelas
quedaran abiertas en la franja de retranqueo de 3,5 metros que se sefiala, que
se fija como alineacion de los edificios. Las zonas de soportal, seran de uso
publico. Se permite para la localizacion de expositores, terrazas u otras
instalaciones propias del comercio.

4.4.1.4.- Subzona UCAD “Unifamiliar-Colectiva Adosada”

Objeto: Sera de aplicacion para las parcelas sefaladas asi en los planos de
ordenacion.
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Condiciones de Uso:

USOS PERMITIDOS: Se permiten viviendas, en la categoria de vivienda
unifamiliar, colectiva, alineada, agrupada o separada a linderos, asi como el uso
comercial en planta baja de la manzana R-7a, con una cuantia minima de 763,83
m? de edificabilidad.

USOS COMPATIBLES: Se admiten, unicamente los usos propios de anexos de
vivienda, tales como trastero, buhardillas, asi como el uso de despachos u
oficinas profesionales, anexos al uso fundamental, asi como el de aparcamiento.
Se admite, sin limitacion, el uso comercial y artesanal en la planta baja de la
manzana R-7a.

USOS PROHIBIDQOS: Se prohibe el uso de almacenes y el industrial en todas
sus categorias, asi como el dotacional por manzanas completas. Igualmente, se
prohibe el uso comercial en la manzana R-7b.

Condiciones de edificacion:

Tipologia: Las construcciones responderan al tipo de edificacion aislada,
alineada o agrupada, y separadas a fachada o fachadas.

Edificabilidad:

La edificabilidad total para esta zona es de 13.195,61 m2.
La superficie incluida en esta subzona es de 5.408,08 mZ.

Edificabilidad total minima para uso comercial
a ubicaren la manzana R-7a: .........ccoooeoiiiiiiiiiieee, 763,83 m2.

Edificabilidad total para uso residencial a
ubicaren lamanzana R-7a: .........cooovviiiiiiiiiiieee, 5.260,48 mZ.

Edificabilidad total para uso residencial a
ubicar en la manzana R-7b: ..........ccooviiiiiiiiiiiieeen, 7.171,30 mZ.

El indice de edificabilidad sobre manzana neta sera:

Para uso comercial (manzana R-7a): .........c.ccccceeeeeveeenenn 0,30937 m?/m?2.
Para uso residencial (manzana R-7a): ..........c.ccceeeveennen. 2,13061 m?/m?2.
Para uso residencial (manzana R-7b): ..........ccccceevueen... 2,43998 m?/m?.

Estos coeficientes resultan de dividir la edificabilidad total entre la superficie bruta
correspondiente en esta subzona. La asignacidén pormenorizada sobre las
parcelas resultantes se llevara a cabo a través del proyecto de reparcelacion.

Otras condiciones:

Altura maxima: .........cccccceennnn. 3 plantas (10 m)
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Ocupacion maxima: ................. La resultante de aplicar los retranqueos
perimetrales por manzanas.

Fondo maximo: .........ccccvveeeenn. No se fija

Retranqueos a fachada: .......... 3m

Retranqueos a linderos: .......... 3m (%)

Parcela minima: .........ccc......... 80 m2.

Diametro inscrito: .................... 6 m.

Fachada minima: ..................... 6 m.

(*) Al objeto de evitar medianeras vistas, sera exigible este retranqueo en los
casos de vivienda unifamiliar, colectiva, alineada o agrupada, cuando exista
acuerdo entre los propietarios colindantes para actuar de igual modo,
formalizado ante fedatario publico e inscrito en el Registro de la Propiedad.

Comercial:

El uso comercial, a situar en planta baja de la manzana R-7a, tendra una cuantia
minima de 763,83 m? de superficie construida. Cualquier parcelacién o
segregacion de esta manzana deberd estudiarse y concretarse
pormenorizadamente con el objeto garantizar adecuadamente la superficie
minima construida destinada a este uso.

Aparcamiento:

Dentro de la parcela se dispondran plazas de aparcamiento a razon de una plaza
por vivienda, o por cada 100 m? de edificacion destinada a otros usos. Las plazas
podran situarse en el exterior de la edificacion, en cuyo caso no podran cubrirse
ni cerrarse. Se permite el acceso de vehiculos a través de la calle peatonal.

Las condiciones del garaje y las dimensiones de las plazas seran las previstas
por el P.G.O.U.

Condiciones estéticas:

La composicion sera libre. Los edificios tendran aspecto cuidado.

Vallados:

Las parcelas se pondran cercar con muros de obra hasta una altura de 1 m. y el
resto hasta 2 m. con cerramiento ligero o seto de arbustos. Las zonas
perimetrales, se trataran adecuadamente con jardineria.

4.4.1.5.- Condiciones comunes a las cuatro Subzonas

Cualquier otro aspecto edificatorio no contemplado en estas ordenanzas se

definira de acuerdo a la Ordenanza de Edificacion del P.G. de Ordenacion de
San Pedro del Pinatar.

HA HA Estudio de Arquitectura y Urbanismo sostenibles 31] 90



MODIFICACION Ne 1 del PP del Sector U.P.-2R-B” de San Pedro del Pinatar

4.4.3.- ORDENANZA 32-Zona 4b 2R-B."Equipamientos vy Servicios”.

Objeto: Sera de aplicacion a las parcelas sehaladas asi en los planos de
ordenacion, diferenciadas en las subzonas de equipamientos social, dotaciones
y servicios y parque deportivo.

Condiciones de uso:

USOS PERMITIDOS:

Para Equipamiento Social:
. - Asistencial, Sanitario, Administrativo, Recreativo, Cultural, Comunidad o Culto
y Aparcamiento en superficie.

Los usos hostelero o de oficina sbélo se admiten como complementarios del
principal.

Para Dotaciones y Servicios:

- Comercial en todas sus categorias, Hoteles, Hoteles-Apartamentos,
Apartamentos turisticos u Hostelero, Oficinas y todos los permitidos para los
usos Social y Deportivo, asi como Aparcamiento en Superficie.

Para Parque Deportivo:

- Instalaciones deportivas, al aire libre o cubiertas. Las instalaciones
complementarias propias de estos centros, tales como vestuarios, locales
sociales, de reunion o direccion, cafeteria. Se admiten, asimismo los propios de
parques Yy jardines (casetas o kioscos) y Aparcamiento en superficie.

USOS COMPATIBLES:

Se admite en las parcelas de uso de equipamiento social y dotacional la
construccion de una vivienda anexa a la instalacién o centro, cuando la misma
derive y sea necesaria como consecuencia del uso especifico de la edificacion y
siempre como elemento auxiliar.

Se admiten, asimismo todos los usos propios de servicios urbanos, tales como
centros de transformacion eléctrica, centrales de mando de redes o servicios,
depdsitos reguladores etc.

USOS PROHIBIDOS:

Quedan excluidos los usos industriales y de almacenes en todas sus categorias,
el uso docente y el residencial (con la excepcion sefialada en el Art.2°). Asi como
los depdsitos funerarios, crematorios o tanatorios y similares.

HA HA Estudio de Arquitectura y Urbanismo sostenibles 32 ] 90



i—V\—’_V\ MODIFICACION Ne° 1 del PP del Sector U.P.-2R-B” de San Pedro del Pinatar

Condiciones de edificacion:

Tipologia:

La disposicién de las edificaciones sobre estas parcelas sera libre. Pudiendo
adosarse a los frentes de parcela y a los linderos con parcelas de la misma
zonificacion.

Edificabilidad:

La edificabilidad para las parcelas definidas es la siguiente:

Para Equipamiento Social ...........ccccovvieiiiiiiiieneeiennn, 2.857,00 m?.
Para Dotaciones y Servicios ........ccccoeeveeevieeeiinnnnnnnn. 11.019,00 mZ2.
DS-1 ... 6.181,60 m2.
DS-2 ................ 4.837,40 m2.
Para Parque Deportivo ........ccccoeiiiiiiiiiiiiiee 1.000,00 m?.
Total .....ccovveee. 14.876,00 mZ.

Otras Condiciones:

a). - Para Equipamientos Social y Dotaciones y Servicios:

Altura maxima (H): .................. 5 plantas (15 m) (¥)

Fondo maximo: ..........cccceeeeeeee. No se fija

Ocupacion maxima: ................. 100%

Retranqueo a Parque

Deportivo: .....oooviiiiiiiiiiiei Ya H, con un minimo de 3 m (sdélo para uso
Dotacional y Servicios)

Retranqueos a linderos: ........... Ya H, con un minimo de 3 m

Parcela minima: ............c......... 500 m? (**)

Diametro inscrito: .................... 20 m

Fachada minima ...................... 20 m

(*) Con la excepcion permitida por la Ordenanza 4 del P.G.O.U.
(**) Se exceptuan las parcelas destinadas a servicios urbanos que dispondran
de las dimensiones exigibles segun su propia normativa sectorial.

b). - Para Parque Deportivo:

Altura maxima: .........ccccceeeeeeee. 2 plantas (10 m)
Ocupacion maxima: ................. 50%
Retranqueos a linderos: .......... 5m
Retranqueos a fachadas: ........ 5m
Retranqueos entre edificios: .... 5m

La parcela se considera indivisible, con la misma excepcion sefalada en el
apartado a).
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Aparcamiento:

Dentro de la parcela se dispondran plazas de aparcamiento a razéon de una por
cada 100 m?. de edificacion sus dimensiones minimas seran de 2,20 x 4,50
(metros). Las plazas podran situarse en el exterior de la edificacién, dentro de
las bandas de retranqueo. En este caso podran cubrirse, pero no cerrarse. Las
condiciones del garaje y las dimensiones de las plazas seran las previstas por el
P.G.O.U.

Condiciones de Higiene y Estética:

Se estara a lo dispuesto por las O.0.M.M. del P.G.O.U.

4.4.5 ORDENANZA 5% - Ordenanzas Medioambientales de aplicacién en el
desarrollo de las parcelas afectadas por la Modificacion N° 1 del Plan Parcial del
Sector U.P.2R-B (Parcelas R-7a, R-7b, DS y PD) en el término municipal de San
Pedro del Pinatar.

El promotor debera cumplir todas las medidas preventivas y correctoras
contempladas en el documento ambiental y sus revisiones y las contempladas
en la “Resolucion de la Direccion General de Medio Ambiente por la que se
formula Informe Ambiental”, en tanto no contradigan lo establecido en el Informe
Ambiental.

Todas las medidas preventivas y correctoras contempladas, son de obligado
cumplimiento para el promotor, y seran objeto de seguimiento por el érgano
sustantivo, de conformidad con lo establecido en el articulo 51 de la Ley 21/2013,
de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental:

4.4.5.1.- Medidas preventivas y correctoras contempladas en el documento
ambiental y sus revisiones.

MEDIDAS SOBRE LA ATMOSFERA

Este apartado hace referencia al conjunto de impactos generados basicamente
por la ejecucion de la Modificacion del Plan Parcial durante la fase de
urbanizacién y construccion, como es el caso de emision de polvo, de gases
contaminantes y ruido, siendo estos impactos de baja incidencia por su caracter
puntual, y reversibles a corto plazo. Ademas, la fase de urbanizacion ya se
realizé en su momento y las medidas sobre la edificacion de estas parcelas no
son objeto de este estudio. No obstante, se establecen las siguientes medidas:

e Medidas correctoras sobre las emisiones de polvo.

Las medidas correctoras sobre las emisiones de polvo se deberan aplicar
principalmente en la fase de construccion del proyecto. Las emisiones de polvo
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se deben fundamentalmente a las actividades de las maquinarias en las labores
de movimientos de tierra, transporte de materiales y su acopio, etc.

En general, para minimizar los efectos de los impactos relacionados con el polvo,
se debera proceder al riego periddico de las superficies de operacion y de las
zonas de acopio de materiales. También seria interesante que se redujeran las
alturas de los monticulos donde se acumulan materiales, es decir, de las zonas
de acopio de materiales.

Asimismo, los camiones deberan cubrir su carga con lonas durante los traslados,
para evitar la dispersion de las particulas a la atmédsfera o utilizar cualquier
sistema que consiga la finalidad pretendida. Los riegos tendran lugar tantas
veces como las condiciones del lugar o las caracteristicas de la actuacion lo
demanden, siendo mas frecuente en verano. La eficacia de control se cuantifica
en una reduccion de las particulas totales emitidas entre un 84% y un 56%.

Asimismo, se procedera a la retirada de los viales y del area de trabajo, el
material formado por acumulacién de polvo. La aplicacion de esta medida
minimiza la intensidad de los impactos relacionados con la emision de polvo, ya
sean directos o indirectos; disminuye la extension de los mismos en términos de
extension puntual, disminuye la persistencia, asi como el tiempo necesario para
que se produzca la condicion de reversibilidad.

e Medidas correctoras sobre las emisiones de gases en combustidn.

Durante las fases de obra, con el objeto de minimizar las emisiones de gases de
combustion de los distintos vehiculos y maquinarias utilizadas, se debera
controlar la puesta a punto de los mismos de modo que se garantice su perfecto
funcionamiento; también, y en el mismo sentido, todo vehiculo o maquinaria
utiizado debera estar al dia de las diferentes revisiones y controles que
determine la normativa sectorial al respecto, como ITV u otras.

e Medidas correctoras sobre las emisiones de ruido.

Para minimizar los posibles efectos de la contaminacion acustica, en primer
lugar, hay que insistir sobre el control del estado de la maquinaria y vehiculos
que sean utilizados, ya que estos constituyen la principal fuente de ruido. De aqui
la doble importancia de la medida que ya se indico para minimizar las afecciones
por gases de combustion.

También el control del aislamiento debe tener su aplicacién en lo referente a
aislamiento acustico en funcion de la normativa al respecto. Para el control de
los niveles de ruido se estara a lo dispuesto en el Decreto 48/1998, de 30 de
Julio, sobre proteccién del medio ambiente frente al ruido de Murcia y la
legislacién estatal de Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.
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MEDIDAS SOBRE EL SUELO

Como vemos, esta modificacion no afecta a la urbanizacion de las parcelas ya
aprobadas en el planeamiento actual. En cualquier caso, se establecen las
siguientes medidas:

0]

Con caracter previo a las actuaciones, se identificaran las zonas de
acopio de materiales y ocupacion del suelo y se ubicaran estas, en
superficies los mas alejadas posible de los viales anexos y de puntos
bajos donde se puede producir acumulacion de agua.

Los movimientos del terreno seran los imprescindibles adaptandose a
la topografia existente.

Se debera reutilizar la tierra procedente la nivelacion del terreno y
excavacion de las zanjas en la propia obra, en caso de resultar
material sobrante se llevara a vertedero controlado.

En la medida de lo posible se mantendra la capa de suelo fértil para
su posterior reutilizacion en las zonas verdes.

Se evitara la circulacion de personal y maquinaria fuera del ambito de
actuacion.

Durante la ejecucién de las obras, a no ser que sea estrictamente
necesario, se prohibira la circulacién de los operarios y maquinaria
fuera de la parcela de actuacion.

Se evitara el vertido al suelo de sustancias contaminantes. No se
permiten vertido de escombros, hormigones, ni otras acciones que
puedan dar lugar a un episodio de contaminacion. En caso de
producirse, se retiraran de forma inmediata en base a un plan de
contingencia.

No se realizaran vertidos de tierras, asi como tampoco de otro
elemento o residuo sdlido o liquido (gasoil, aceites, etc.) procedentes
de las obras en el entorno de la zona de obras u otro lugar.

El mantenimiento de la maquinaria se realizara en los talleres
especializados. Si fuera necesario realizar un cambo de aceite o
cualquier otra reparacion en el lugar de la obra, los aceites usados o
cualquier otro tipo de residuo, se entregaran a gestores autorizados
Tras la ejecucion del proyecto y obra, se procedera a retirar escombros
y materiales sobrantes o restos de la obra. Se procedera a la limpieza
de los terrenos afectados, depositando los residuos inertes en
vertederos legalizados e identificados, o en su caso, contratando un
gestor autorizado para que proceda a la recogida y tratamiento
adecuado de los escombros o materiales sobrantes.

MEDIDAS SOBRE LA HIDROLOGIA

No existen cauces cercanos en el ambito de actuacién. Por lo que no se
establecen medidas concretas para la proteccion de las aguas superficiales. En
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cualquier caso, las especificadas en el epigrafe anterior para el suelo, serviran
para salvaguardar las aguas subterraneas.

Debera garantizarse la correcta conexion a la red general de abastecimiento y
saneamiento, (siendo esta ultima separativa), antes de la puesta en marcha de
la actividad.

MEDIDAS SOBRE LA VEGETACION Y FAUNA

En general, se puede argumentar que todas las medidas relativas a la
conservacion o mejora de la vegetacion presentan un factor positivo sobre la
fauna. De igual forma, las acciones encaminadas a eliminar o minimizar los
impactos sobre los elementos del medio fisico, tienen un efecto sinérgico sobre
la regeneracion de la fauna en el entorno de actuacion.

Respecto a los espacios verdes ajardinados, se procedera a implantar, especies
autéctonas y de facil adaptacion al entorno, primando el uso de las primeras.

Respecto a las medidas destinadas al control de la contaminacion atmosférica,
de ruidos y vibraciones, se consideran plenamente validas para minimizar la
afeccién de la fauna existente en el ambito de actuacion.

MEDIDAS SOBRE EL PAISAJE

Se producira una afeccién temporal al paisaje por la presencia de maquinaria y
personal en la zona. Como medida correctora sobre el paisaje, se propone la
colocaciéon de malla protectora para evitar el impacto visual en las zonas donde
se ejecuten las obras, con el fin de minimizar su visibilidad desde las zonas
circundantes. En la fase de funcionamiento, el paisaje sufrira una transformacién
permanente derivada de las edificaciones e instalaciones previstas, este hecho
es inevitable, pero recordemos que se trata de una zona inmersa en la trama
urbana, sin ningun valor paisajistico destacable.

MEDIDAS SOBRE EL MEDIO SOCIOECONOMICO

Tal como se describe en el apartado correspondiente, los impactos producidos
sobre el medio socioecondmico son de caracter positivo. De este modo, el
desarrollo de las actuaciones propuestas influye positivamente sobre el bienestar
econdmico social de San Pedro del Pinatar.

MEDIDAS ESPECIFICAS PARA ADAPTACION Y LA MITIGACION DEL
CAMBIO CLIMATICO

El desarrollo de la modificacién del plan parcial, pueden conllevar acciones que
impacten, directa o indirectamente, sobre el cambio climatico. En este sentido,
se propone a continuacion en el siguiente apartado una serie de medidas
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especificas en el ambito del cambio climatico para el desarrollo de la
modificacion del plan parcial en San Pedro del Pinatar:

0 Se estableceran medidas de renaturalizacién de las ciudades

0 Se implantaran medidas contra la impermeabilizacion de suelos
urbanos existentes mediante Soluciones Basadas en la Naturaleza
(SBN) y Sistemas de Drenaje Urbano Sostenible (SUDs).

o Se fomentara la reutilizacion y reciclado de residuos de la construccion
(RCD).

0 Se adoptaran medidas de captacion del agua de lluvia en edificios para
su posterior reutilizacion y evitar asi el vertido de agua acumulada en
cubiertas a las vias publicas, para no incrementar las escorrentias en
episodios de precipitacion de caracter intenso.

0 Se incorporara en las Normas Urbanisticas del Plan Parcial la
obligacion de la Disposicion adicional segunda del Real Decreto
235/2013 a los edificios que se proyecten en las parcelas objeto de
modificacion.

o Para garantizar el cumplimiento de esta obligacién la licencia de obras
de los futuros edificios quedara condicionada a que el proyecto
constructivo incluya los aspectos del disefio y demas elementos
necesarios que permitan justificar que se cumplira con el objetivo de
consumo de energia casi nulo.

o De la misma forma, en el proyecto constructivo se destinara un
capitulo a demostrar que salvo inviabilidad técnica o econémica se ha
proyectado para utilizar materiales y métodos de construccion
sostenibles y bajos en carbono. En la memoria del proyecto se
incluiran la huella de carbono del proyecto constructivo propuesto,
destacando la reduccion en emisiones prevista respecto de disefos,
materiales y métodos constructivos habituales.

EXISTENCIA DE RECURSOS HIDRICOS

En relacién a la existencia de recursos hidricos, la modificacion propuesta no
comporta nuevas demandas de recursos hidricos, al no producir aumento de
edificabilidad, alturas maximas y n° de viviendas. De hecho, debido al cambio de
tipologia y la exigencia de retranqueo a fachada, se vera reducida la
edificabilidad y el numero de viviendas.

La demanda de abastecimiento se encuentra garantizada al realizarse de forma
directa con la red municipal de agua potable, disponiendo de acometida a pie de
parcela.

En caso de prever un incremento de recursos hidricos respecto al planeamiento
previamente informado, se debera comunicar la nueva demanda para que el
Organismo de Cuenca se pronuncie respecto a la disponibilidad de recursos
hidricos.
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ZONAS INUNDABLES

Estas parcelas ya estan urbanizadas, por lo que las unicas medidas que cabe
acometer son las que se pueden establecer en los proyectos de edificacion de
las mismas cuando se tramite la licencia de obras correspondiente. Para ello,
con el fin de obtener licencia, se deberan establecer las siguientes condiciones:
a. Descripcion de la construccidn propuesta en relacion con las posibles
afecciones y vulnerabilidad derivadas del riesgo de inundacion.

b. Justificacion de no representar un aumento de la vulnerabilidad de la
seguridad de las personas o bienes frente a las avenidas, al haberse disefiado
teniendo en cuenta el riesgo al que estan sometidos.

c. Justificacion de que no se incrementa la inundabilidad del entorno. -En el caso
de edificaciones de nueva planta de caracter residencial en situacion basica de
suelo urbanizado, justificacion de encontrarse a una cota superior a la altura
maxima de calado, en T500.

d. Medidas constructivas adoptadas para disminuir la vulnerabilidad de la
edificacién-uso ante la inundacién y, en su caso, medidas de autoproteccion.

4.4.5.2.- Medidas preventivas y correctoras contempladas en la Resolucién
de la Direccién General de Medio Ambiente por la que se formula Informe
Ambiental”.

A. GENERALES.

1. Unicamente se podran realizar las actuaciones derivadas del ambito del
“Modificacion N° 1 del Plan Parcial del Sector U.P.2R-B, parcelas R-7a, R-7b,
DS y PD”, tal y como estan descritas en la documentacion aportada, y éstas
deberan ajustarse a lo establecido en el presente informe y condicionado. En el
caso de que se produzcan modificaciones derivadas de las siguientes fases
hasta su aprobacion, en funcion de su entidad, el Ayuntamiento de San Pedro
del Pinatar analizara si éstas requeririan iniciar un nuevo procedimiento de
evaluacion ambiental.

2. En la Normativa Urbanistica y de edificacion de esta “Modificacion N° 1 del
Plan Parcial del Sector U.P.2R-B, parcelas R-7a, R-7b, DS y PD”, se deberan
recoger todas las especificaciones sobre las medidas de caracter ambiental
(preventivas, correctoras y de seguimiento) recogidas en el documento
ambiental estratégico, asi como las indicadas en este Informe, incluidas las que
se especifican en los apartados siguientes derivadas de la fase de consulta en
relacion a otras Administraciones Publicas afectadas.

3. En la ejecucion de las obras que deriven de la aprobacion de la “Modificacion
N° 1 del Plan Parcial del Sector U.P.2R-B, parcelas R-7a, R-7b, DS y PD”, se
debera cumplir con lo establecido en la normativa sectorial vigente sobre
atmosfera, ruido, residuos, suelos contaminados y vertidos, y en su caso, a las
autorizaciones ambientales que le resulte de aplicacion.
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4. En los proyectos que se desarrollen, se adoptaran medidas que permitan
prevenir la contaminacién luminica y sus efectos a la fauna existente, se
restringira al grado minimo necesario para la seguridad de las personas e
instalaciones, tanto en potencia como en numero de puntos de luz.

5. Debera realizarse un plan de seguimiento por parte del 6rgano sustantivo, en
este caso el ayuntamiento de San Pedro del Pinatar, del presente informe y las
medidas registradas conforme al articulo 51.1 de la ley 21/2013, de 9 de
diciembre de evaluacién ambiental.

6. Se tendran en consideracion medidas para evitar los dafios a las personas,
bienes y medio ambiente.

B. MEDIDAS DE PROTECCION DE LA CALIDAD DEL AIRE Y PROTECCION
DE LA ATMOSFERA

7. Se debera garantizar la compatibilidad de la actuacion prevista con los usos
existentes y proximos, al objeto de impedir riesgos o dafios al medio ambiente o
la seguridad y salud de las personas, evitando de manera especial las
potenciales molestias que pueden ocasionarse a los vecinos o lugares en que
se ejerzan actividades econdmicas. Asimismo, se considerara la sinergia que
produzcan diferentes actividades que se puedan desarrollar.

8. Se debera considerar el Plan de Mejora de la Calidad del Aire la Region de
Murcia 2016-2018, aprobado mediante Resolucion de 20 de enero de 2016, de
la Direccion General de Calidad y Evaluacion Ambiental, por la que se hace
publica la aprobacion del Plan de Mejora de la Calidad del Aire de la Regién de
Murcia 2016-2018 (B.O.R.M. 12/02/2016)

C. RESIDUOS

9. Con caracter general, el Plan Parcial y modificaciones, en caso de haberlas,
esta sujeto a los requisitos establecidos en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de
residuos y suelos contaminados para una economia circular, en el Real Decreto
1055/2022, de 27 de diciembre, de envases y residuos de envases, con la Ley
4/2009, de 14 de Mayo, de Proteccion Ambiental Integrada, con la demas
normativa vigente que le sea de aplicacién y con las obligaciones emanadas de
los actos administrativos tanto precedentes como posteriores, otorgados para su
funcionamiento y normas que se establezcan reglamentariamente en la materia
que le sean de aplicacion.

10. Los residuos generados seran gestionados de acuerdo con la normativa en
vigor, entregando los residuos producidos a gestores autorizados para su
valorizacion, o eliminacion y de acuerdo con la prioridad establecida por el
principio jerarquico de residuo; en consecuencia, con arreglo al siguiente orden:
prevencion, preparacion para la reutilizacion, reciclado, otro tipo de valorizacion
(incluida la valorizacion energética) y la eliminacion, en este orden y teniendo en
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cuenta la mejor técnica disponible. Para lo cual previa identificacién,
clasificacion, o caracterizacion -en su caso- seran segregados en origen, no se
mezclaran ni diluiran entre si ni con otras sustancias o materiales y seran
depositados en envases seguros y etiquetados.

11. Los proyectos de desarrollo del Plan Parcial, estaran sujetos a lo establecido
en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién
y gestidon de los residuos de construccion y demolicion y de acuerdo con su
articulo 5, dispondra de un plan que refleje las medidas adoptadas para dar
cumplimiento a las obligaciones que incumban en relacion con los residuos de
construccion y demolicion que se vayan a producir en la obra, formando éste
parte de los documentos contractuales de la misma. Se incluira un estudio de
gestion de residuos de construccion y demolicidon, que contendra como minimo
lo indicado en el Art. 4.1.a) del R.D. 105/2008.

12. Asi mismo, todos los residuos generados:

a. Deben ser envasados, en su caso etiquetados, y almacenados de modo
separado en fracciones que correspondan, como minimo segun cada uno de los
epigrafes de seis digitos de la Lista Europea de Residuos vigente (LER).

b. El almacenamiento de residuos peligrosos se realizara en condiciones
adecuadas de higiene y seguridad, impidiendo la entrada de agua de lluvia, sobre
solera impermeable, disponiendo de sistemas de retencion para la recogida de
derrames, y cumpliendo con las medidas en materia de seguridad marcadas por
la legislacion vigente; ademas no podran ser almacenados los residuos no
peligrosos por un periodo superior a dos afos cuando se destinen a un
tratamiento de valorizacién o superior a un afo, cuando se destinen a un
tratamiento de eliminacion y en el caso de los residuos peligrosos por un periodo
superior a seis meses, indistintamente del tratamiento al que se destine.

c. Las condiciones para la identificacion, clasificacion y caracterizacion, en su
caso, etiquetado y almacenamiento daran cumplimiento a lo establecido en la
Ley 7/2022, de 8 de abiril, de residuos y suelos contaminados para una economia
circular, el REGLAMENTO (UE) N° 1357/2014 DE LA COMISION y la DECISION
DE LA COMISION 2014/955/UE, ambas de 18 de diciembre de 2014.

d. Con el objetivo de posibilitar la trazabilidad hacia las operaciones de
tratamiento final mas adecuadas, se han de seleccionar las operaciones de
tratamiento que, segun la legislacion vigente, las operaciones de gestion
realizadas en instalaciones autorizadas en la Region o en el territorio nacional, o
—en su caso- a criterio del érgano ambiental autondmico de acuerdo con los
recursos contenidos en los residuos, resulten prioritarias segun la Jerarquia de
residuos establecida en el articulo 8 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos
y suelos contaminados para una economia circular, en segun el siguiente orden
de prioridad: prevencion, preparacion para la reutilizacion, reciclado, otro tipo de
valorizacién, incluida la valorizacion energética y eliminacion atendiendo a que:
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» Todos los residuos deberan tratarse de acuerdo con el principio de
jerarquia de residuos. No obstante, podra apartarse de dicha jerarquia y
adoptar un orden distinto de prioridades en caso de su justificacion ante
el 6rgano ambiental autondmico (y previa aprobacion por parte de éste),
por un enfoque de “ciclo de vida” sobre los impactos de generacion y
gestion de esos residuos y en base a:

» Los principios de precaucion y sostenibilidad en el ambito de la
proteccién medioambiental.

» La viabilidad técnica y econémica.

» Proteccion de los recursos.

= EIl conjunto de impactos medioambientales sobre la salud humana,
econdmicos y sociales.

» Los residuos deberan ser sometidos a tratamiento previo a su eliminacién
salvo que se justifique ante el 6rgano ambiental autonémico (y previa
aprobacion por parte de ésta) de que dichos tratamientos, no resulta
técnicamente viables o quede justificado por razones de proteccion de la
salud humana y del medio ambiente de acuerdo con el articulo 27.1 de la
Ley 22/2011, de 28 de julio.

= Se estara a lo dispuesto en la Ley 11/1997, de 24 de abril, de
envases y residuos de envases, en el Real Decreto 782/1998, de
30 de abril, por el que se aprueba el Reglamento para el desarrollo
y ejecucion de la Ley 11/1997 y en el Real Decreto 252/2006, de 3
de marzo, por el que se revisan los objetivos de reciclado y
valorizacion establecidos en la Ley 11/1997, de 24 de abril, por el
qgue se modifica el Reglamento para su ejecucién, aprobado por el
Real Decreto 782/1998, de 30 de abril.

13. Con caracter general, se estara a lo dispuesto en el Real Decreto 9/2005,
de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades potencialmente
contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos
contaminados, en su caso, a la legislacion autonémica de su desarrollo y la Ley
7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia
circular, y ademas en los proyectos que se deriven de la aplicacion del Plan
Especial de Reforma Interior:

» No se dispondra ningun envase, deposito o almacenamiento de residuos
sobre el mismo suelo o sobre una zona conectada a red de recogida y
evacuacion de aguas.

» En las areas donde se realice la carga, descarga, manipulacion,
almacenamiento, u otro tipo de operacidn con materiales contaminantes
o residuos que puedan trasladar constituyentes contaminantes de
caracter peligroso a las aguas o al suelo, sera obligada la adopcién de un
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sistema pasivo de control de fugas y derrames especifico para los
mismos.

» Los residuos producidos tras una fuga, derrame o un accidente (incendio
y consiguientes operaciones de extincion, etc.), asi como los materiales
contaminantes procedentes de operaciones de mantenimiento,
reparacion, limpieza, lavado, etc., de instalaciones, vehiculos, recipientes
o cualquier otro equipo o medio utilizado seran controlados, recogidos y
tratados, recuperados o gestionados de acuerdo con su naturaleza.

14. Los proyectos de desarrollo observaran en todo momento, durante la
renovacion, los principios de respeto al medio ambiente comunes a toda obra
civil, como son evitar la emision de polvo, ruido, vertidos de maquinaria por
mantenimiento, etc.

D. MEDIDAS DE PROTECCION DE LA GEA E HIDROLOGIA

15. En caso de prever un incremento de recursos hidricos respecto al
planeamiento previamente informado, se debera comunicar la nueva demanda
para que el Organismo de Cuenca se pronuncie respecto a la disponibilidad de
recursos hidricos.

16. De preverse la realizacion de algun vertido, directa o indirectamente al DPH,
se debera recabar previamente la oportuna autorizacion de vertido, tal y como
se indica en el articulo 101 del TRLA y 245 y siguientes del RDPH. En tal caso,
debera de |justificarse la suficiencia e idoneidad de los tratamientos e
instalaciones previstos para el tratamiento y evacuacion de las aguas residuales
generadas.

E. MEDIDAS PARA LA SEGURIDAD Y PROTECCION FRENTE A
ACCIDENTES

17. Debera cumplirse la legislacion sectorial vigente en materia de industria que
le sea de aplicacion, en concreto los reglamentos de seguridad industrial
conforme al articulado de la Ley 21/1992, de 16 de julio, aplicandose las medidas
preventivas y correctoras establecidas reglamentariamente para para eliminar
los efectos negativos al medio ambiente y la seguridad industrial.

F. MEDIDAS DE PROTECCION DEL MEDIO NATURAL.
18. Respecto a la proteccién de la fauna:

e Previo al inicio de los trabajos se prospectaran los terrenos para adoptar
medidas de proteccién a la fauna en caso de la existencia de puntos de
cria y/o nidos. Las actuaciones de desbroce y movimientos de tierra deben
ajustarse fuera del periodo comprendido entre marzo y julio, ambos
inclusive, en caso de detectarse en el terreno donde se prevé la actuacion

HA HA Estudio de Arquitectura y Urbanismo sostenibles 43 ] 90



i—V\—’_V\ MODIFICACION Ne° 1 del PP del Sector U.P.-2R-B” de San Pedro del Pinatar

la presencia y comportamiento reproductor de especies que nidifican en
el suelo o arbustos.

e Se prohibe la introduccién/liberacion de especies exéticas o aléctonas de
fauna.

e Se eliminaran las especies exadticas de fauna.

e Se debe evitar la contaminacién luminica empleando luminarias ajustadas
a las necesidades y apantalladas para que el flujo luminoso se dirija
unicamente hacia abajo y que eviten la atraccién de la fauna nocturna.

19. Respecto a la proteccién de la flora:

e En el caso de que existan especies de la flora protegida deberan ser
respetadas, y en el caso de que esto no fuera posible debera solicitarse
su trasplante o restitucion, segun lo establecido en el Articulo 5 del citado
Decreto n°® 50/2003, de 30 de mayo por el que se crea el Catalogo
Regional de Flora Silvestre Protegida de la Region de Murcia y se dictan
normas para el aprovechamiento de diversas especies forestales.

e Se eliminaran las especies exoticas de flora.

e Las plantas autéctonas propuestas a utilizar en los espacios verdes
ajardinados procederan de la regién 37 establecidas en el Real Decreto
289/2003, de 7 de marzo, sobre comercializacion de los materiales
forestales de reproduccion, y se encontraran en buen estado sanitario. Se
emplearan plantas procedentes de viveros autorizados que garanticen el
origen tanto de plantas como de las semillas.

20. Se respetara en cualquier caso el ejemplar declarado arbol singular de
Populus alba, proximo a las actuaciones.

G. MEDIDAS RELACIONADAS CON LA MITIGACION DEL CAMBIO
CLIMATICO.

Medidas a incorporar como condiciones en relacion con el cambio climatico en
la normativa que regule la ejecucién de la “MODIFICACION N° 1 DEL PLAN
PARCIAL DEL SECTOR U.P.2R-B, PARCELAS R-7A, R-7B, DS 'Y PD DE SAN
PEDRO DEL PINATAR” (normas urbanisticas, ordenanza, etc.) y que deben
condicionar el futuro desarrollo de los proyectos de obras de edificacion y otras
obras asociadas al mismo, con objeto de reducir y/o compensar su contribucion
sobre el cambio climatico y reducir los costes de adaptacién futuros.
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21. Célculo y compensacion de la pérdida de reservas de carbono por
transformacién de los suelos afectados.

e Deberan compensar la pérdida definitiva e irreversible de servicios
ecosistémicos de captura y almacén de carbono. Por tanto, se debe
cuantificar la pérdida de reservas de carbono e incorporar el objetivo de
conseguir una compensacion del 100% de la pérdida de reservas de
carbono. La cuantificacién y compensacion de estas pérdidas de carbono
se concretara mediante la incorporacion, en el proyecto, de un anejo
especifico denominado “Calculo y Compensacion de la pérdida de
reservas de carbono”, con detalle suficiente (memoria, planos,
presupuesto, etc.). Para la cuantificacién se utilizaran los criterios y
métodos sefalados en (Documentacion de apoyo para el calculo de
reservas de carbono en el procedimiento de evaluacién ambiental):

http://www.carm.es/web/pagina?IDCONTENIDO=9665&IDTIPO=100&R
ASTRO=c866%m

La compensacion sera preferentemente mediante emisiones evitadas por
desarrollo de energias alternativas/renovables o cualquier otro tipo de
actuacion', salvo inviabilidad técnica o econdmica debidamente
justificada.

22. Célculo y compensacion de las emisiones de directa responsabilidad
(alcance 1 de la huella de carbono), en la fase de obras.

e Se deben contemplar medidas y modos de construccion que aporten
menos emisiones en la fase de construccion (obras) y, si lo anterior no es

" La compensacién de emisiones se planteara mediante emisiones evitadas (energias renovables
o cualquier otro tipo de accién), o mediante una absorcidon equivalente a la reduccién de
emisiones necesaria (creacion de sumideros). Dentro de las opciones de compensacion por
emisiones evitadas son de especial interés aquellas que son ecoeficientes (es decir son
econémicamente favorables ademas de ambientalmente correctas) como son las basadas en
energias renovables. La compensacion a través de energias renovables tiene ademas de
ventajas econdmicas, entre otras la ventaja de la facil comprobaciéon de su instalacién y la
previsibilidad del rendimiento de la compensacién. Por tanto, la compensacion se llevara a cabo,
preferentemente, mediante emisiones evitadas a través de la instalacion de energia solar
fotovoltaica o cualquier otro tipo de renovables que permita el autoconsumo de energia. Cuando
la compensacion se lleve a cabo mediante emisiones evitadas a través de la instalacion de
energia solar fotovoltaica, se debera primar aquellas opciones que no consuman suelo. Con
respecto a la absorcién en sumideros como opciéon de compensacion, sélo se consideraran los
tipos de sumideros y metodologias de calculo para cuantificar la compensacion que utiliza
actualmente el Registro Nacional de Huella de Carbono, incluyendo factores de absorcion
oficiales. De la misma forma, para estimar las emisiones evitadas se utilizaran los factores de
emision oficiales y, preferentemente, los utilizados por el referido Registro Nacional y Proyectos
Clima. El proyecto o proyectos asociados a las medidas de compensacion deberan obtener todas
aquellas autorizaciones, permisos y licencias que sean exigibles segun la legislacién vigente.
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viable, al menos compensar las emisiones que no se han podido reducir.
Deberan cuantificar la huella de carbono de alcance 1 asociada a las
emisiones de la ejecucion material de las obras de edificacién, asi como
la obligacién de compensacion del 37,7% de las citadas emisiones. La
cuantificacion y compensacién de estas emisiones se concretara
mediante la incorporacion, en el proyecto, de un anejo especifico
denominado Calculo y compensacién de emisiones de alcance 1
generadas para dar lugar a las obras, con detalle suficiente (memoria,
planos, presupuesto, etc.). Para las estimaciones relativas a la huella de
carbono se deberian utilizar los factores de emision y hoja de calculo
desarrollada por el proyecto HUECO2 (herramienta de calculo derivada
de un proyecto financiado por la Fundacion Biodiversidad del Ministerio
para la Transicion Ecolégica y el Reto Demografico).

La compensacion sera preferentemente mediante emisiones evitadas por
desarrollo de energias alternativas/renovables o cualquier otro tipo de
actuacion!, salvo inviabilidad técnica o econdmica debidamente
justificada.

23. Captura, almacenamiento y aprovechamiento del agua de lluvia.

En la toma de decisiones municipales, relativas a la concesion de licencias
de edificacion, se tomara en consideracion la creciente preocupacion por
la escasez futura en la disponibilidad de agua y por las emisiones de
gases de efecto invernadero derivadas de los importantes consumos
energéticos que supone el dotar de agua a los nuevos desarrollos
urbanos. A tal efecto se adoptara el objetivo de extender la captura,
almacenamiento y aprovechamiento del agua de lluvia caida sobre las
zonas impermeables y de reutilizar las aguas grises de los proyectos
constructivos que soliciten licencia de edificacion. Cada metro cubico de
agua de lluvia aprovechada evita el consumo de agua suministrada y, en
consecuencia, las emisiones necesarias para su potabilizacién vy
distribucion. La recogida de aguas pluviales contribuye, ademas, a cumplir
el objetivo de “reducir la escorrentia torrencial”, en la medida en que una
parte de la precipitacion es retenida y recogida en depdésitos. El agua
recuperada puede utilizarse, ademas de para aquellos usos domésticos
que lo permitan, para reverdecer (pequefios jardines setos, etc.) y generar
sombra. La vegetacion creada puede absorber una parte de las emisiones
de CO2 y contribuir a su compensacion.

Para la obtencién de las licencias de edificacion, los proyectos, salvo
inviabilidad técnica demostrada, habran de incorporar medidas que
permitan la captura, almacenamiento y aprovechamiento del agua de
lluvia de la totalidad o mayor parte de las cubiertas de los edificios,
aparcamiento y demas zonas impermeabilizadas incluidas en el proyecto.
La recogida de pluviales debe permitir su almacenamiento y su
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aprovechamiento y facilitar el objetivo de que la red general de pluviales
vierta en condiciones normales la menor cantidad de agua de lluvia
directamente a la red general de alcantarillado municipal. Para garantizar
el cumplimiento de esta obligacion, la aprobacion del proyecto y, en
consecuencia, la licencia de edificacién quedara condicionada a que se
incluya la informacién solicitada en un anejo especifico del proyecto con
el nombre de anejo de contribucién a la adaptacién al cambio climatico
mediante captura y aprovechamiento el agua de lluvia.

24. Los proyectos de edificacion deberan disefarse para que los edificios sean
de consumo de energia casi nulo, conforme con el cddigo técnico de la
edificacion, y completar esta obligacion mas alla de la fase de funcionamiento.

De acuerdo con lo dispuesto en el Cédigo Técnico de la Edificacion, todos
los edificios nuevos de titularidad privada habran de incluir en su proyecto
los elementos que permitan demostrar que se ha proyectado para ser
“edificios de consumo de energia casi nulo”. Esta obligacién de “consumo
de energia casi nulo” es, desde el 24 de septiembre de 2020, exigible a
cualquier nueva construccion de edificios e intervenciones en los
existentes que requieran licencia de obras. La exigencia de “edificio de
consumo casi nulo” solo alcanza a la fase de funcionamiento o vida util
del edificio una vez construido. Sin embargo, se deberian contemplar
medidas y modos de construccion que aporten menos emisiones en la
fase de construccién (obras) y, si lo anterior no es viable, al menos
compensar las emisiones que no se han podido reducir, tal y como se ha
sefalado anteriormente. Igualmente, se deben contemplar medidas para
la adaptacion y resiliencia al cambio climatico.

En relacion con el consumo energético, se deben impulsar medidas de
eficiencia energética (iluminacion, climatizacién, equipos, etc.),
potenciando el uso de energias renovables y minimizando los consumos
energéticos. Por tanto, se propone que el proyecto de edificacion
incorpore, salvo inviabilidad técnica o econdmica debidamente justificada,
la instalacién de energia solar fotovoltaica o cualquier otro tipo de
renovables en el ambito del proyecto que permita el autoconsumo de
energia. Se deberan primar aquellas opciones que no consuman suelo,
como por ejemplo la instalacion en las cubiertas de edificios o pérgolas
para aparcamiento y sombreado en el ambito del proyecto de edificacion,
que permitan disminuir el gasto energético.

Para garantizar el cumplimiento de esta obligacion, el proyecto incluira los
aspectos sefalados en relacion con la produccion y consumo de energia
renovable en un anejo especifico (con el nombre de Generacién y
consumo de energias renovables mas alla de la exigida para compensar
emisiones).
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25. Los proyectos de edificacion deberan implantar infraestructuras para facilitar
la electromovilidad.

En relacién a la concesién de licencias de edificacion, sera obligatorio la
implantacion de infraestructuras de recarga de vehiculos eléctricos en los
nuevos edificios y aquellos de los existentes sometidos a intervenciones
que requieran licencia de obras. Se adopta, asi, como objetivo el recogido
en la Directiva de eficiencia energética en los edificios y en el Plan
Nacional Integrado de Energia y Clima 2021-2030 (PNIEC) remitido por
Espana a la Comision Europea, que contempla el impulso de la movilidad
eléctrica como medida para reducir el consumo de energia y las emisiones
del parque automovilistico.

Los proyectos de edificios nuevos que cuenten con una zona de uso para
aparcamiento, ya sea interior o exterior adscrita al edificio, dispondran de
una infraestructura minima que posibilite la recarga de vehiculos
eléctricos. En concreto:

- En los edificios de uso residencial privado, se instalaran sistemas
de conduccion de cables que permitan la instalacion futura de
estaciones de recarga para el 100% de las plazas de aparcamiento.

- Enlos edificios de uso distinto al residencial privado, se instalaran
sistemas de conduccion de cables que permitan la instalacion
futura de estaciones de recarga para al menos el 20% de las plazas
de aparcamiento. Ademas, se instalara una estacién de recarga por
cada 40 plazas de aparcamiento, debiendo instalarse siempre,
como minimo, una estacion de recarga.

En los edificios de uso distinto al residencial privado que sean centros de
atraccion de viajes, la dotacion sera mayor que la establecida con caracter
general, debiéndose instalar una estacién de recarga por cada 10 plazas
de aparcamiento y siempre, como minimo, una estacion de recarga. Las
obligaciones anteriores les seran de aplicacién a proyectos que afecten a
edificios existentes siempre que se trate de cambios de uso caracteristico
del edificio o reformas que incluyan intervenciones en el aparcamiento o
en las que se renueve mas del 25% de la superficie total de la envolvente
térmica final del edificio.

En aparcamientos o estacionamientos de nueva construccion o sujetos a
reformas importantes no ubicados en un edificio ni adyacentes al mismo,
con la exclusion de aquellos aparcamientos no permanentes, preparados
para eventos de pocos dias de duracién, tales como fiestas, verbenas,
acontecimientos deportivos o similares, se debera instalar como minimo
un punto de recarga por cada 40 plazas de estacionamiento.
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6 TEXTO REFUNDIDO DE LAS ORDENANZAS REGULADORAS.

4.- ORDENANZAS REGULADORAS

4.1.- GENERALIDADES.

El objeto de las presentes ordenanzas es el de determinar dentro del ambito del
plan parcial tanto el uso de los terrenos y parcelas resultantes de la ordenacion,
como las condiciones que deben reunir las edificaciones en cada una de las
zonas definidas.

Se regulan igualmente las condiciones a que deben ajustarse las parcelaciones,
reparcelaciones, proyectos de obras de urbanizacién y estudios de detalle.

Los conceptos empleados y su terminologia responden a los del P.G.O.U. de
San Pedro del Pinatar, y a los de la Ley del Suelo y sus reglamentos.

4.2.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

Es el propio del suelo clasificado por el planeamiento como suelo urbanizable
programado, para el cual se ejercera las facultades del derecho de la propiedad,
dentro de los limites y en cumplimiento de los deberes establecidos por la Ley
del Suelo y sus Reglamentos.

El ambito de aplicacion sera para toda actividad constructiva y usos y para
cualquier tipo de edificacion, asi como para la regulacion de espacios libres de
uso publico y tendran caracter obligatorio desde el momento que se apruebe por
la Administracion este Plan Parcial, tanto para las personas fisicas, como
juridicas y demas Organismos competentes en esta materia.

4.2.1.- CALIFICACION DEL SUELO.

El suelo esta clasificado por el P.G. como Urbanizable Programado, Sector U.P.
2R-B, dentro de la segunda etapa de su programacién. A su vez, el P.P. califica
las parcelas resultantes en las siguientes zonas:

4.2.1.1 Zona 2- 2R-B "RESIDENCIAL".

Dentro de la zona 2-2R-B se distinguen a su vez cuatro subzonas: UAS
"Unifamiliar Aislada", UAD "Unifamiliar Adosada”, UCAD “Unifamiliar-
Colectiva Adosada” y VC "Vivienda Colectiva".

4.2.1.2 Zona 4a- 2R-B “CENTROS DOCENTES”, Se incluyen en esta
zonificacion las parcelas destinadas a equipamiento escolar.
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4.2.1.3 Zona 4b- 2R-B "EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS".

Dentro de la zona 4-2R-B se distinguen a su vez tres subzonas: ES
"Equipamiento Social", DS "Dotaciones y Servicios" y PD "Parque
Deportivo".

4.2.1.4 Zona 5- 2R-B "ESPACIOS LIBRES".
Todas las parcelas incluidas en esta zona corresponden a la categoria de
"Parques y Jardines Publicos".

4.2.2.- ESTUDIOS DE DETALLE.

Podran desarrollarse en todo el ambito del Plan Parcial, con las finalidades
previstas en los articulos 91 de la Ley del Suelo y 66 del Reglamento de
Planeamiento.

4.2.3.- PARCELACIONES.

Podran efectuarse parcelaciones en todo el ambito del Plan Parcial, con las
finalidades previstas en la Ley del Suelo y sus Reglamentos, ajustandose a lo
dispuesto en los articulos 257, 258 y 259 de la Ley del Suelo y concordantes de
sus Reglamentos.

4.2.4.- REPARCELACIONES.

Se entendera por reparcelacion lo dispuesto en el articulo 164 de la Ley del
Suelo, permitiéndose en todo el ambito del Plan, siempre y cuando se ajuste a
lo dispuesto en los articulos 165 a 170 de la Ley del Suelo y concordantes de
sus Reglamentos.

4.2.5.- PROYECTOS DE URBANIZACION.

Los proyectos de urbanizacién que se redacten en desarrollo del presente Plan
Parcial, se ajustaran a lo dispuesto por los articulos 67 a 70 del Reglamento de
Planeamiento y a las determinaciones de calculo y disefio que se fijan en este
documento.

4.2.6.- UNIDADES DE EJECUCION.

La ejecucidn del plan parcial se podra llevar a cabo, sin perjuicio de la
delimitacion que en él se contiene, mediante la delimitacién de nuevas unidades
de ejecucion, segun lo dispuesto en la Seccidén 3? del Reglamento de Gestion
Urbanistica y cumpliendo las condiciones sefaladas en el art.144 de la Ley del
Suelo.

4.3.- NORMAS DE EDIFICACION.

Las aplicables a este Plan Parcial son las correspondientes del P.G.O.U., para
sus zonas especificas.

Las de caracter general del P.G.O.U. de San Pedro del Pinatar.

Las del sector U.P. 2R-B

Las de régimen de Suelo Urbano, de la Ley del Suelo y sus Reglamentos.
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Las Ordenanzas Municipales, por tener este caracter las Normas Urbanisticas
en Suelo Urbano.
Las propias del Plan Parcial.

4.3.1.- CONDICIONES TECNICAS.

Para las obras relacionadas con las vias publicas, se cumpliran las
determinaciones dadas por el Ayuntamiento de San Pedro del Pinatar en sus
OO0.MM.

4.3.2.- CONDICIONES DE EDIFICACION.

Cumpliran con caracter general todas las edificaciones con las determinaciones
siguientes de las OO.MM. de Edificacion del P.G.O.U. de San Pedro del Pinatar.
a) Disposiciones generales OO.MM. de edificacion y uso del suelo.

b) Normas de planeamiento en suelo urbanizable de uso residencial.

c) Normas sobre prevencion de incendios, Anexo a las OO.MM. de edificacion.

4.3.3.- CONDICIONES ESTETICAS.

Con caracter general, todas las edificaciones cumpliran con lo previsto a este fin
por las O.0.M.M. de Edificacién del P.G.O.U. de San Pedro del Pinatar.

4.4.- NORMAS PARTICULARES DE ZONA.

4.4.1.- ORDENANZA 12 - Zona 2- 2R-B "Residencial"

Objeto: Sera de aplicacion para las parcelas sefialadas asi en los planos de
ordenacion, con las condiciones especificas que se detallan
pormenorizadamente para las correspondientes subzonas:

4.4.1.1.- Subzona UAS, “Unifamiliar Aislada”

Condiciones de Uso:

USOS PERMITIDOS: Se permiten viviendas, en la categoria de vivienda
unifamiliar aislada.

USOS COMPATIBLES: se admiten, unicamente los usos propios de anexos de
vivienda, tales como trastero, buhardillas, asi como el uso de despachos u
oficinas profesionales, anexos al uso fundamental, asi como el de aparcamiento.
USOS PROHIBIDOS: se prohibe tanto el uso comercial, como el de almacenes,
el industrial en todas sus categorias, asi como el propio de dotacional por
manzanas completas.

Condiciones de edificacion:

Tipologia: Las construcciones, responderan al tipo de edificacion aislada,
separadas a fachada con posibilidad de union en sus medianeras.
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Edificabilidad:

La edificabilidad total para esta zona es de: ........... 12.511,88 m?.

La superficie incluida en esta subzona es de: ........ 13.242,72 m?.

La edificabilidad sobre manzana neta sera de: ............... 0,944 m?/m?

Este coeficiente resulta de dividir la edificabilidad global entre la superficie bruta
correspondiente a esta subzona. La asignacion pormenorizada sobre las
parcelas resultantes se llevara a cabo a través del proyecto de compensacion.

Otras condiciones:

Altura maxima: .........cccccceennnn. 3 plantas, (10 m)

Ocupacion maxima: ................. La resultante de aplicar los retranqueos
perimetrales por manzanas.

Fondo maximo: ..........cccceeeeeee. No se fija

Retranqueos a fachada. ........... 3m

Retranqueos a linderos: ........... 3m (%)

Parcela minima: ..........c......... 300 m?

Diametro inscrito: .................... 6m

Fachada minima: ..................... 6 m.

La tercera planta debera ir retranqueada tres metros, respecto de la linea de
fachada.

(*) La union de las edificaciones por sus medianerias, solo se permite en las
plantas bajas, al objeto de no alterar el caracter de esta tipologia, y exigira,
cuando se trate de parcelas pertenecientes a distintos propietarios el acuerdo
entre los mismos, que debera quedar reflejado acuerdo suscrito ante fedatario
publico e inscrito en el Registro de la Propiedad.

Aparcamiento:

Dentro de la parcela se dispondran plazas de aparcamiento a razon de una plaza
por vivienda, o por cada 100 m? de edificacion destinada a otros usos. Las plazas
podran situarse en el exterior de la edificacion, en cuyo caso no podran cubrirse
ni cerrarse. Las condiciones del garaje y las dimensiones de las plazas seran las
previstas por el P.G.O.U.

Condiciones estéticas:

La composicion sera libre. Los edificios tendran aspecto cuidado.
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Vallados

Las parcelas se pondran cercar con muros de obra hasta una altura de1 m. y el
resto hasta 2 m. con cerramiento ligero o seto de arbustos. Las zonas
perimetrales, se trataran adecuadamente con jardineria.

4.4.1.2.- Subzona UAD, “Unifamiliar Adosada”.

Objeto: Sera de aplicacion para las parcelas sefialadas asi en los planos de
ordenacion.

Condiciones de Uso:

USOS PERMITIDOS: se permiten viviendas, en la categoria de vivienda
unifamiliar, alineada o separada a linderos.

USOS COMPATIBLES: se admiten, unicamente los usos propios de anexos de
vivienda, tales como trastero, buhardillas, asi como el uso de despachos u
oficinas profesionales, anexos al uso fundamental, asi como el de aparcamiento.
USOS PROHIBIDQOS: se prohibe el uso de almacenes y el industrial en todas
sus categorias, asi como el dotacional por manzanas completas.

Condiciones de edificacion

Tipologia: Las construcciones, responderan al tipo de edificacion aislada,
separadas a fachada y con posibilidad de unién en sus medianeras.

Edificabilidad:

La edificabilidad total para esta zona es de 47.731,87 m2.
La superficie incluida en esta subzona es de 43.325,11 m2.
La edificabilidad sobre manzana neta sera: de 1,101 m?/m?

Este coeficiente resulta de dividir la edificabilidad global entre la superficie bruta
correspondiente a esta subzona. La asignacion pormenorizada sobre las
parcelas resultantes se llevara a cabo a través del proyecto de compensacion.

Otras condiciones:

Altura maxima: ..........ccccceennnn. 3 plantas, (10 m)

Ocupacion maxima: ................. La resultante de aplicar los retranqueos
perimetrales por manzanas.

Fondo maximo:...........cceeeeeeeee. No se fija

Retranqueos a fachada. ........... 3m

Retranqueos a linderos: ........... 3m (%)

Parcela minima: ...................... 80 m?

Diametro inscrito: ..................... 6m

Fachada minima....................... 6 m.
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La tercera planta debera ir retranqueada tres metros, respecto de la linea de
fachada.

(*) Al objeto de evitar medianeras vistas sera exigible este retranqueo en los
casos de vivienda unifamiliar, o en el de vivienda alineada o colectiva cuando
exista acuerdo entre los propietarios colindantes para actuar de igual modo,
formalizado ante fedatario publico e inscrito en el Registro de la Propiedad.

Aparcamiento:

Dentro de la parcela se dispondran plazas de aparcamiento a razén de una plaza
por vivienda, o por cada 100 m? de edificacion destinada a otros usos. Las plazas
podran situarse en el exterior de la edificacion, en cuyo caso no podran cubrirse
ni cerrarse. Las condiciones del garaje y las dimensiones de las plazas seran las
previstas por el P.G.O.U.

Condiciones estéticas:

La composicion sera libre. Los edificios tendran aspecto cuidado.

Vallados:

Las parcelas se pondran cercar con muros de obra hasta una altura de 1 m. y el
resto hasta 2 m. con cerramiento ligero o seto de arbustos. Las zonas
perimetrales, se trataran adecuadamente con jardineria.

4.4.1.3.- Subzona VC, “Vivienda Colectiva”.

Condiciones de Uso:

USOS PERMITIDOS: Se permiten viviendas o despachos profesionales sin
limitacion en las plantas primera y segunda, el uso comercial es obligatorio en
planta baja, dentro de la tipologia de edificacion prevista, vivienda colectiva.
USOS COMPATIBLES: Se admite sin limitacion el uso comercial y artesanal en
las plantas bajas de los edificios, asi como el de aparcamiento.

USOS PROHIBIDOS: Se prohibe el uso industrial en todas sus categorias, asi
como el residencial en planta baja, o el dotacional por manzanas completas.

Condiciones de edificacion.

Tipologia: Las construcciones, responderan al tipo de edificacion en manzana
cerrada.

Edificabilidad:

La edificabilidad total para uso comercial es de: ...... 3.017,54 m?.
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La edificabilidad total para uso residencial es de: ..... 5.356,54 m?.
La superficie incluida en esta subzona es de: .......... 3.432,03 m.
La edificabilidad total para esta zona es de .............. 8.374,08 mZ.

La edificabilidad sobre manzana neta sera:
Para uso COMEIrCIal: ...oooee oot 0,87923 m?/mZ.

Para uso residencial: ...........ccocoeoevieeieieeeeeee e 1,56075 m?/m?.

Estos coeficientes resultan de dividir la edificabilidad global entre la superficie
bruta correspondiente a esta subzona. La edificabilidad pormenorizada para
cada una de las parcelas se establecera en los proyectos de compensaciéon o
reparcelacion,

Otras condiciones:

Altura maxima: ........ccccceeveeeeen. 3 plantas, (10 m)

Ocupacion maxima: ................. La senalada en los planos de ordenacion.
Fondo maximo: ..........cccceeeeeeee. No se fija

Parcela minima: ..........c.......... 200 m?.

Diametro inscrito: .................... 6m

Fachada minima: ..................... 6 m.

Se permite el retranqueo de las plantas bajas, formando soportales, con una
profundidad de 3 m respecto de la alineacién oficial. Estos retranqueos seran
obligatorios para los edificios que den frente al vial que se proyecta como limite
sur (actual calle Vélez Blanco), Manzanas R-12a y R-12b. En las restantes
fachadas solo se permitira cuando se lleve a cabo a lo largo de todo el frente de
la manzana.

Sobre las bandas de retranqueo solo podran construirse sétanos, enrasados con
el nivel de la acera.

Los soportes tendran una dimension minima de 45 x 45 cm., y deberan ir
modulados con vanos de luz libre igual a 3 m., a lo largo de toda la fachada.

La altura de la planta baja, hasta la cara inferior del forjado correspondiente a la
planta primera sera de 4 m.

La altura de coronacion de los edificios sera con caracter obligatorio de 10 m a

contar desde la rasante de la acera en el centro de la manzana hasta la cara
inferior del ultimo forjado.
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Aparcamiento:

Dentro de la parcela se dispondran plazas de aparcamiento a razon de una plaza
por vivienda, o por cada 100 m? de edificacion destinada a otros usos. Las
condiciones del garaje y las dimensiones de las plazas seran las previstas por el
P.G.O.U.

Calles peatonales:

Las edificaciones que se proyectan con fachadas a las calles peatonales
indicadas en el plano de ordenacion deberan disponer de acceso para vehiculos
desde, al menos, una de las calles con acceso rodado contiguas. Se prohibe el
acceso de vehiculos a través de dichas calles peatonales.

Condiciones de estética:

La composicion sera libre. Los edificios tendran aspecto cuidado. Las parcelas
quedaran abiertas en la franja de retranqueo de 3,5 metros que se sefiala, que
se fija como alineacion de los edificios. Las zonas de soportal, seran de uso
publico. Se permite para la localizacion de expositores, terrazas u otras
instalaciones propias del comercio.

4.4.1.4.- Subzona UCAD “Unifamiliar-Colectiva Adosada”

Objeto: Sera de aplicacion para las parcelas sefialadas asi en los planos de
ordenacion.

Condiciones de Uso:

USOS PERMITIDOS: Se permiten viviendas, en la categoria de vivienda
unifamiliar, colectiva, alineada, agrupada o separada a linderos, asi como el uso
comercial en planta baja de la manzana R-7a, con una cuantia minima de 763,83
m? de edificabilidad.

USOS COMPATIBLES: Se admiten, unicamente los usos propios de anexos de
vivienda, tales como trastero, buhardillas, asi como el uso de despachos u
oficinas profesionales, anexos al uso fundamental, asi como el de aparcamiento.
Se admite, sin limitacion, el uso comercial y artesanal en la planta baja de la
manzana R-7a.

USOS PROHIBIDOS: Se prohibe el uso de almacenes y el industrial en todas
sus categorias, asi como el dotacional por manzanas completas. Igualmente, se
prohibe el uso comercial en la manzana R-7b.

Condiciones de edificacion:

Tipologia: Las construcciones responderan al tipo de edificacion aislada,
alineada o agrupada, y separadas a fachada o fachadas.
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Edificabilidad:

La edificabilidad total para esta zona es de 13.195,61 m2.
La superficie incluida en esta subzona es de 5.408,08 mZ.

Edificabilidad total minima para uso comercial
a ubicaren la manzana R-7a: .........cccooeoiiiiiiiieiiee, 763,83 m2.

Edificabilidad total para uso residencial a
ubicaren la manzana R-7a: .........coooevviiiiiiiiiiiiieein, 5.260,48 mZ.

Edificabilidad total para uso residencial a
ubicar en la manzana R-7b: ..........ccooviiiiiiiiiiiiieein, 7.171,30 mZ.

El indice de edificabilidad sobre manzana neta sera:

Para uso comercial (manzana R-7a): ...........cccccceeuuenn... 0,30937 m2/m?2.
Para uso residencial (manzana R-7a): ..........cccccccceueenn... 2,13061 m?/m?.
Para uso residencial (manzana R-7b): .........cc.cccceeeveeenen. 2,43998 m?/m?2.

Estos coeficientes resultan de dividir la edificabilidad total entre la superficie bruta
correspondiente en esta subzona. La asignacién pormenorizada sobre las
parcelas resultantes se llevara a cabo a través del proyecto de reparcelacion.

Otras condiciones:

Altura maxima: ..........cccceveeeeee. 3 plantas (10 m)

Ocupacion maxima: ................. La resultante de aplicar los retranqueos
perimetrales por manzanas.

Fondo maximo: .........ccccvvveennn. No se fija

Retranqueos a fachada: .......... 3m

Retranqueos a linderos: .......... 3m (%)

Parcela minima: .........ccc......... 80 m2.

Diametro inscrito: .................... 6 m.

Fachada minima: ..................... 6 m.

(*) Al objeto de evitar medianeras vistas, sera exigible este retranqueo en los
casos de vivienda unifamiliar, colectiva, alineada o agrupada, cuando exista
acuerdo entre los propietarios colindantes para actuar de igual modo,
formalizado ante fedatario publico e inscrito en el Registro de la Propiedad.

Comercial:

El uso comercial, a situar en planta baja de la manzana R-7a, tendra una cuantia
minima de 763,83 m? de superficie construida. Cualquier parcelacién o
segregacion de esta manzana deberd estudiarse y concretarse
pormenorizadamente con el objeto garantizar adecuadamente la superficie
minima construida destinada a este uso.
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Aparcamiento:

Dentro de la parcela se dispondran plazas de aparcamiento a razon de una plaza
por vivienda, o por cada 100 m? de edificacion destinada a otros usos. Las plazas
podran situarse en el exterior de la edificacion, en cuyo caso no podran cubrirse
ni cerrarse. Se permite el acceso de vehiculos a través de la calle peatonal.

Las condiciones del garaje y las dimensiones de las plazas seran las previstas
por el P.G.O.U.

Condiciones estéticas

La composicion sera libre. Los edificios tendran aspecto cuidado.

Vallados

Las parcelas se pondran cercar con muros de obra hasta una altura de 1 m. y el
resto hasta 2 m. con cerramiento ligero o seto de arbustos. Las zonas
perimetrales, se trataran adecuadamente con jardineria.

4.4.1.5.- Condiciones comunes a las cuatro Subzonas

Cualquier otro aspecto edificatorio no contemplado en estas ordenanzas se
definira de acuerdo a la Ordenanza de Edificacion del P.G. de Ordenacion de

San Pedro del Pinatar.

4.4.2.- ORDENANZA 2 2 - Zona 4a 2R-B, " Centros Docentes"

Objeto: Sera de aplicacion a las parcelas senaladas asi en los planos de
ordenacion, diferenciadas en los usos de Preescolar y Educacién General
Basica.

Condiciones de uso:

USOS PERMITIDOS: Educativo, Cultural, Deportivo, Recreativo, vy
Aparcamiento en superficie

USOS COMPATIBLES: Las instalaciones complementarias propias de estos
centros, tales como vestuarios, instalaciones deportivas y de reunion o direccion.
Se admiten, asimismo todos los usos propios de servicios urbanos, tales como
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centros de transformacion eléctrica, centrales de mando de redes o servicios,
depositos reguladores etc.

USOS PROHIBIDOS: Quedan excluidos los usos industriales y de almacenes en
todas sus categorias, el uso residencial (con la excepcion sefialada en el Art.2°).
Asi como los depdsitos funerarios, crematorios o tanatorios y similares.

Condiciones de edificacion:

Tipologia:

La disposicidon de las edificaciones sobre estas parcelas sera libre. Pudiendo
adosarse a los frentes de parcela y a los linderos con parcelas de la misma
zonificacion.

Edificabilidad:

La edificabilidad para las parcelas definidas sera la equivalente a los mdédulos de
ensefianza que corresponden con su dimension.

Otras Condiciones:

Altura maxima: ..........c............. 12 m
Fondo maximo: .........ccccvveeennn. No se fija
Ocupacion maxima: ................. 100 %
Retranqueos a linderos. ........... 3m
Parcela minima: ............c......... 500 m? (*)
Diametro inscrito: .................... 20 m
Fachada minima: ..................... 20 m

(*) Se exceptuan las parcelas destinadas a servicios urbanos que dispondran de
las dimensiones exigibles segun su propia normativa sectorial.

4.4.3.- ORDENANZA 32-Zona 4b 2R-B,"Equipamientos y Servicios”.

Objeto: Sera de aplicaciéon a las parcelas sefaladas asi en los planos de
ordenacion, diferenciadas en las subzonas de equipamientos social, dotaciones
y servicios y parque deportivo.

Condiciones de uso:

USOS PERMITIDOS:

Para Equipamiento Social:
. - Asistencial, Sanitario, Administrativo, Recreativo, Cultural, Comunidad o Culto
y Aparcamiento en superficie.
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Los usos hostelero o de oficina sélo se admiten como complementarios del
principal.

Para Dotaciones y Servicios:

- Comercial en todas sus categorias, Hoteles, Hoteles-Apartamentos,
Apartamentos turisticos u Hostelero, Oficinas y todos los permitidos para los
usos Social y Deportivo, asi como Aparcamiento en Superficie.

Para Parque Deportivo:

- Instalaciones deportivas, al aire libre o cubiertas. Las instalaciones
complementarias propias de estos centros, tales como vestuarios, locales
sociales, de reunion o direccion, cafeteria. Se admiten, asimismo los propios de
parques Yy jardines (casetas o kioscos) y Aparcamiento en superficie.

USOS COMPATIBLES:

Se admite en las parcelas de uso de equipamiento social y dotacional la
construccion de una vivienda anexa a la instalacién o centro, cuando la misma
derive y sea necesaria como consecuencia del uso especifico de la edificacion y
siempre como elemento auxiliar.

Se admiten, asimismo todos los usos propios de servicios urbanos, tales como
centros de transformacion eléctrica, centrales de mando de redes o servicios,
depositos reguladores etc.

USOS PROHIBIDOS:

Quedan excluidos los usos industriales y de almacenes en todas sus categorias,
el uso docente y el residencial (con la excepcion sefialada en el Art.2°). Asi como
los depdsitos funerarios, crematorios o tanatorios y similares.

Condiciones de edificacion:

Tipologia:

La disposicion de las edificaciones sobre estas parcelas sera libre. Pudiendo
adosarse a los frentes de parcela y a los linderos con parcelas de la misma
zonificacion.

Edificabilidad:

La edificabilidad para las parcelas definidas es la siguiente:

Para Equipamiento Social ...........ccccoooeiiiiiiiiiieeenen.. 2.857,00 m?.
Para Dotaciones y Servicios ........cccoeeeeeeveeeeiivnnnnnnn. 11.019,00 m2.
DS-1 e 6.181,60 m2.
DS-2 ... 4.837,40 m?.
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Para Parque Deportivo ........cccooeviiiiiiiiiiiiiceee 1.000,00 m?.
Total .....ccovveee. 14.876,00 mZ.

Otras Condiciones:

a). - Para Equipamientos Social y Dotaciones y Servicios:

Altura maxima (H): .................. 5 plantas (15 m) (*)

Fondo maximo: ..........cccceeeeeee. No se fija

Ocupacion maxima: ................. 100%

Retranqueo a Parque

Deportivo: .....oooviiiiiiiiieie Ya H, con un minimo de 3 m (sdélo para uso
Dotacional y Servicios)

Retranqueos a linderos: ........... Ya H, con un minimo de 3 m

Parcela minima: ............c......... 500 m? (**)

Diametro inscrito: .................... 20 m

Fachada minima ...................... 20 m

(*) Con la excepcion permitida por la Ordenanza 4 del P.G.O.U.
(**) Se exceptuan las parcelas destinadas a servicios urbanos que dispondran
de las dimensiones exigibles segun su propia normativa sectorial.

b). - Para Parque Deportivo:

Altura maxima: ..........cccceeeeeeee. 2 plantas (10 m)
Ocupacion maxima: ................. 50%
Retranqueos a linderos: .......... 5m
Retranqueos a fachadas: ........ 5m
Retranqueos entre edificios: .... 5m

La parcela se considera indivisible, con la misma excepcion sefalada en el
apartado a).

Aparcamiento:

Dentro de la parcela se dispondran plazas de aparcamiento a razén de una por
cada 100 m?. de edificacion sus dimensiones minimas seran de 2,20 x 4,50
(metros). Las plazas podran situarse en el exterior de la edificacién, dentro de
las bandas de retranqueo. En este caso podran cubrirse, pero no cerrarse. Las
condiciones del garaje y las dimensiones de las plazas seran las previstas por el
P.G.O.U.

Condiciones de Higiene y Estética:

Se estara a lo dispuesto por las O.0.M.M. del P.G.O.U.
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4.4.4.- ORDENANZA 42 - Zona 5- 2R-B " Espacios Libres "

Objeto: Sera de aplicacién para las parcelas senaladas asi en los planos de
ordenacion.

Condiciones de uso:

Las zonas grafiadas como libres de edificacion son las destinadas a DOMINIO Y
USO PUBLICO que se dedicaran al esparcimiento y recreo de la comunidad.

En cuanto a usos permitidos y condiciones de edificacion, se estara a lo
dispuesto por el P.G.O.U. para la zona 5.

4.4.5 ORDENANZA 5% - Ordenanzas Medioambientales de aplicacién en el
desarrollo de las parcelas afectadas por la Modificacion N° 1 del Plan Parcial del
Sector U.P.2R-B (Parcelas R-7a, R-7b, DS y PD) en el término municipal de San
Pedro del Pinatar.

El promotor debera cumplir todas las medidas preventivas y correctoras
contempladas en el documento ambiental y sus revisiones y las contempladas
en la “Resolucion de la Direccion General de Medio Ambiente por la que se
formula Informe Ambiental”, en tanto no contradigan lo establecido en el Informe
Ambiental.

Todas las medidas preventivas y correctoras contempladas, son de obligado
cumplimiento para el promotor, y seran objeto de seguimiento por el érgano
sustantivo, de conformidad con lo establecido en el articulo 51 de la Ley 21/2013,
de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental:

4.4.5.1.- Medidas preventivas y correctoras contempladas en el documento
ambiental y sus revisiones.

MEDIDAS SOBRE LA ATMOSFERA

Este apartado hace referencia al conjunto de impactos generados basicamente
por la ejecucion de la Modificacion del Plan Parcial durante la fase de
urbanizacién y construccion, como es el caso de emision de polvo, de gases
contaminantes y ruido, siendo estos impactos de baja incidencia por su caracter
puntual, y reversibles a corto plazo. Ademas, la fase de urbanizacion ya se
realizé en su momento y las medidas sobre la edificacion de estas parcelas no
son objeto de este estudio. No obstante, se establecen las siguientes medidas:

e Medidas correctoras sobre las emisiones de polvo.

Las medidas correctoras sobre las emisiones de polvo se deberan aplicar
principalmente en la fase de construccion del proyecto. Las emisiones de polvo
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se deben fundamentalmente a las actividades de las maquinarias en las labores
de movimientos de tierra, transporte de materiales y su acopio, etc.

En general, para minimizar los efectos de los impactos relacionados con el polvo,
se debera proceder al riego periddico de las superficies de operacion y de las
zonas de acopio de materiales. También seria interesante que se redujeran las
alturas de los monticulos donde se acumulan materiales, es decir, de las zonas
de acopio de materiales.

Asimismo, los camiones deberan cubrir su carga con lonas durante los traslados,
para evitar la dispersion de las particulas a la atmédsfera o utilizar cualquier
sistema que consiga la finalidad pretendida. Los riegos tendran lugar tantas
veces como las condiciones del lugar o las caracteristicas de la actuacion lo
demanden, siendo mas frecuente en verano. La eficacia de control se cuantifica
en una reduccion de las particulas totales emitidas entre un 84% y un 56%.

Asimismo, se procedera a la retirada de los viales y del area de trabajo, el
material formado por acumulacién de polvo. La aplicacion de esta medida
minimiza la intensidad de los impactos relacionados con la emision de polvo, ya
sean directos o indirectos; disminuye la extension de los mismos en términos de
extension puntual, disminuye la persistencia, asi como el tiempo necesario para
que se produzca la condicion de reversibilidad.

e Medidas correctoras sobre las emisiones de gases en combustidn.

Durante las fases de obra, con el objeto de minimizar las emisiones de gases de
combustion de los distintos vehiculos y maquinarias utilizadas, se debera
controlar la puesta a punto de los mismos de modo que se garantice su perfecto
funcionamiento; también, y en el mismo sentido, todo vehiculo o maquinaria
utiizado debera estar al dia de las diferentes revisiones y controles que
determine la normativa sectorial al respecto, como ITV u otras.

e Medidas correctoras sobre las emisiones de ruido.

Para minimizar los posibles efectos de la contaminacion acustica, en primer
lugar, hay que insistir sobre el control del estado de la maquinaria y vehiculos
que sean utilizados, ya que estos constituyen la principal fuente de ruido. De aqui
la doble importancia de la medida que ya se indico para minimizar las afecciones
por gases de combustion.

También el control del aislamiento debe tener su aplicacién en lo referente a
aislamiento acustico en funcion de la normativa al respecto. Para el control de
los niveles de ruido se estara a lo dispuesto en el Decreto 48/1998, de 30 de
Julio, sobre proteccién del medio ambiente frente al ruido de Murcia y la
legislacién estatal de Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.
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MEDIDAS SOBRE EL SUELO

Como vemos, esta modificacion no afecta a la urbanizacion de las parcelas ya
aprobadas en el planeamiento actual. En cualquier caso, se establecen las
siguientes medidas:

0]

Con caracter previo a las actuaciones, se identificaran las zonas de
acopio de materiales y ocupacion del suelo y se ubicaran estas, en
superficies los mas alejadas posible de los viales anexos y de puntos
bajos donde se puede producir acumulacion de agua.

Los movimientos del terreno seran los imprescindibles adaptandose a
la topografia existente.

Se debera reutilizar la tierra procedente la nivelacién del terreno y
excavacion de las zanjas en la propia obra, en caso de resultar
material sobrante se llevara a vertedero controlado.

En la medida de lo posible se mantendra la capa de suelo fértil para
su posterior reutilizacion en las zonas verdes.

Se evitara la circulacion de personal y maquinaria fuera del ambito de
actuacion.

Durante la ejecucién de las obras, a no ser que sea estrictamente
necesario, se prohibira la circulacién de los operarios y maquinaria
fuera de la parcela de actuacion.

Se evitara el vertido al suelo de sustancias contaminantes. No se
permiten vertido de escombros, hormigones, ni otras acciones que
puedan dar lugar a un episodio de contaminacion. En caso de
producirse, se retiraran de forma inmediata en base a un plan de
contingencia.

No se realizaran vertidos de tierras, asi como tampoco de otro
elemento o residuo sdlido o liquido (gasoil, aceites, etc.) procedentes
de las obras en el entorno de la zona de obras u otro lugar.

El mantenimiento de la maquinaria se realizara en los talleres
especializados. Si fuera necesario realizar un cambo de aceite o
cualquier otra reparacion en el lugar de la obra, los aceites usados o
cualquier otro tipo de residuo, se entregaran a gestores autorizados
Tras la ejecucion del proyecto y obra, se procedera a retirar escombros
y materiales sobrantes o restos de la obra. Se procedera a la limpieza
de los terrenos afectados, depositando los residuos inertes en
vertederos legalizados e identificados, o en su caso, contratando un
gestor autorizado para que proceda a la recogida y tratamiento
adecuado de los escombros o materiales sobrantes.

MEDIDAS SOBRE LA HIDROLOGIA

No existen cauces cercanos en el ambito de actuacién. Por lo que no se
establecen medidas concretas para la proteccion de las aguas superficiales. En
cualquier caso, las especificadas en el epigrafe anterior para el suelo, serviran
para salvaguardar las aguas subterraneas.
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Debera garantizarse la correcta conexion a la red general de abastecimiento y
saneamiento, (siendo esta ultima separativa), antes de la puesta en marcha de
la actividad.

MEDIDAS SOBRE LA VEGETACION Y FAUNA

En general, se puede argumentar que todas las medidas relativas a la
conservacion o mejora de la vegetacion presentan un factor positivo sobre la
fauna. De igual forma, las acciones encaminadas a eliminar o minimizar los
impactos sobre los elementos del medio fisico, tienen un efecto sinérgico sobre
la regeneracion de la fauna en el entorno de actuacion.

Respecto a los espacios verdes ajardinados, se procedera a implantar, especies
autéctonas y de facil adaptacion al entorno, primando el uso de las primeras.

Respecto a las medidas destinadas al control de la contaminacion atmosférica,
de ruidos y vibraciones, se consideran plenamente validas para minimizar la
afeccién de la fauna existente en el ambito de actuacion.

MEDIDAS SOBRE EL PAISAJE

Se producira una afeccién temporal al paisaje por la presencia de maquinaria y
personal en la zona. Como medida correctora sobre el paisaje, se propone la
colocaciéon de malla protectora para evitar el impacto visual en las zonas donde
se ejecuten las obras, con el fin de minimizar su visibilidad desde las zonas
circundantes. En la fase de funcionamiento, el paisaje sufrira una transformacién
permanente derivada de las edificaciones e instalaciones previstas, este hecho
es inevitable, pero recordemos que se trata de una zona inmersa en la trama
urbana, sin ningun valor paisajistico destacable.

MEDIDAS SOBRE EL MEDIO SOCIOECONOMICO

Tal como se describe en el apartado correspondiente, los impactos producidos
sobre el medio socioecondmico son de caracter positivo. De este modo, el
desarrollo de las actuaciones propuestas influye positivamente sobre el bienestar
econdmico social de San Pedro del Pinatar.

MEDIDAS ESPECIFICAS PARA ADAPTACION Y LA MITIGACION DEL
CAMBIO CLIMATICO

El desarrollo de la modificacion del plan parcial, pueden conllevar acciones que
impacten, directa o indirectamente, sobre el cambio climatico. En este sentido,
se propone a continuacion en el siguiente apartado una serie de medidas
especificas en el ambito del cambio climatico para el desarrollo de la
modificacion del plan parcial en San Pedro del Pinatar:
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0 Se estableceran medidas de renaturalizacién de las ciudades

0 Se implantaran medidas contra la impermeabilizacion de suelos
urbanos existentes mediante Soluciones Basadas en la Naturaleza
(SBN) y Sistemas de Drenaje Urbano Sostenible (SUDs).

o Se fomentara la reutilizacion y reciclado de residuos de la construccion
(RCD).

0 Se adoptaran medidas de captacion del agua de lluvia en edificios para
su posterior reutilizacion y evitar asi el vertido de agua acumulada en
cubiertas a las vias publicas, para no incrementar las escorrentias en
episodios de precipitacién de caracter intenso.

0 Se incorporara en las Normas Urbanisticas del Plan Parcial la
obligacion de la Disposicion adicional segunda del Real Decreto
235/2013 a los edificios que se proyecten en las parcelas objeto de
modificacion.

o Para garantizar el cumplimiento de esta obligacién la licencia de obras
de los futuros edificios quedara condicionada a que el proyecto
constructivo incluya los aspectos del disefio y demas elementos
necesarios que permitan justificar que se cumplira con el objetivo de
consumo de energia casi nulo.

o De la misma forma, en el proyecto constructivo se destinara un
capitulo a demostrar que salvo inviabilidad técnica o econdmica se ha
proyectado para utilizar materiales y métodos de construccion
sostenibles y bajos en carbono. En la memoria del proyecto se
incluiran la huella de carbono del proyecto constructivo propuesto,
destacando la reduccidon en emisiones prevista respecto de disefnos,
materiales y métodos constructivos habituales.

EXISTENCIA DE RECURSOS HIiDRICOS

En relacion a la existencia de recursos hidricos, la modificacién propuesta no
comporta nuevas demandas de recursos hidricos, al no producir aumento de
edificabilidad, alturas maximas y n° de viviendas. De hecho, debido al cambio de
tipologia y la exigencia de retranqueo a fachada, se vera reducida la
edificabilidad y el numero de viviendas.

La demanda de abastecimiento se encuentra garantizada al realizarse de forma
directa con la red municipal de agua potable, disponiendo de acometida a pie de
parcela.

En caso de prever un incremento de recursos hidricos respecto al planeamiento
previamente informado, se debera comunicar la nueva demanda para que el
Organismo de Cuenca se pronuncie respecto a la disponibilidad de recursos
hidricos.
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ZONAS INUNDABLES

Estas parcelas ya estan urbanizadas, por lo que las unicas medidas que cabe
acometer son las que se pueden establecer en los proyectos de edificacion de
las mismas cuando se tramite la licencia de obras correspondiente. Para ello,
con el fin de obtener licencia, se deberan establecer las siguientes condiciones:
a. Descripcion de la construccidn propuesta en relacion con las posibles
afecciones y vulnerabilidad derivadas del riesgo de inundacion.

b. Justificacion de no representar un aumento de la vulnerabilidad de la
seguridad de las personas o bienes frente a las avenidas, al haberse disefiado
teniendo en cuenta el riesgo al que estan sometidos.

c. Justificacion de que no se incrementa la inundabilidad del entorno. -En el caso
de edificaciones de nueva planta de caracter residencial en situacion basica de
suelo urbanizado, justificacion de encontrarse a una cota superior a la altura
maxima de calado, en T500.

d. Medidas constructivas adoptadas para disminuir la vulnerabilidad de la
edificacién-uso ante la inundacién y, en su caso, medidas de autoproteccion.

4.4.5.2.- Medidas preventivas y correctoras contempladas en la Resolucién
de la Direccién General de Medio Ambiente por la que se formula Informe
Ambiental”.

A. GENERALES.

1. Unicamente se podran realizar las actuaciones derivadas del ambito del
“Modificacion N° 1 del Plan Parcial del Sector U.P.2R-B, parcelas R-7a, R-7b,
DS y PD”, tal y como estan descritas en la documentacion aportada, y éstas
deberan ajustarse a lo establecido en el presente informe y condicionado. En el
caso de que se produzcan modificaciones derivadas de las siguientes fases
hasta su aprobacion, en funcion de su entidad, el Ayuntamiento de San Pedro
del Pinatar analizara si éstas requeririan iniciar un nuevo procedimiento de
evaluacion ambiental.

2. En la Normativa Urbanistica y de edificacion de esta “Modificacion N° 1 del
Plan Parcial del Sector U.P.2R-B, parcelas R-7a, R-7b, DS y PD”, se deberan
recoger todas las especificaciones sobre las medidas de caracter ambiental
(preventivas, correctoras y de seguimiento) recogidas en el documento
ambiental estratégico, asi como las indicadas en este Informe, incluidas las que
se especifican en los apartados siguientes derivadas de la fase de consulta en
relacion a otras Administraciones Publicas afectadas.

3. En la ejecucion de las obras que deriven de la aprobacion de la “Modificacion
N° 1 del Plan Parcial del Sector U.P.2R-B, parcelas R-7a, R-7b, DS y PD”, se
debera cumplir con lo establecido en la normativa sectorial vigente sobre
atmosfera, ruido, residuos, suelos contaminados y vertidos, y en su caso, a las
autorizaciones ambientales que le resulte de aplicacion.
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4. En los proyectos que se desarrollen, se adoptaran medidas que permitan
prevenir la contaminacién luminica y sus efectos a la fauna existente, se
restringira al grado minimo necesario para la seguridad de las personas e
instalaciones, tanto en potencia como en numero de puntos de luz.

5. Debera realizarse un plan de seguimiento por parte del 6rgano sustantivo, en
este caso el ayuntamiento de San Pedro del Pinatar, del presente informe y las
medidas registradas conforme al articulo 51.1 de la ley 21/2013, de 9 de
diciembre de evaluacién ambiental.

6. Se tendran en consideracion medidas para evitar los dafios a las personas,
bienes y medio ambiente.

B. MEDIDAS DE PROTECCION DE LA CALIDAD DEL AIRE Y PROTECCION
DE LA ATMOSFERA

7. Se debera garantizar la compatibilidad de la actuacion prevista con los usos
existentes y proximos, al objeto de impedir riesgos o dafios al medio ambiente o
la seguridad y salud de las personas, evitando de manera especial las
potenciales molestias que pueden ocasionarse a los vecinos o lugares en que
se ejerzan actividades econdmicas. Asimismo, se considerara la sinergia que
produzcan diferentes actividades que se puedan desarrollar.

8. Se debera considerar el Plan de Mejora de la Calidad del Aire la Region de
Murcia 2016-2018, aprobado mediante Resolucion de 20 de enero de 2016, de
la Direccion General de Calidad y Evaluacion Ambiental, por la que se hace
publica la aprobacion del Plan de Mejora de la Calidad del Aire de la Regién de
Murcia 2016-2018 (B.O.R.M. 12/02/2016)

C. RESIDUOS

9. Con caracter general, el Plan Parcial y modificaciones, en caso de haberlas,
esta sujeto a los requisitos establecidos en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de
residuos y suelos contaminados para una economia circular, en el Real Decreto
1055/2022, de 27 de diciembre, de envases y residuos de envases, con la Ley
4/2009, de 14 de Mayo, de Proteccion Ambiental Integrada, con la demas
normativa vigente que le sea de aplicacién y con las obligaciones emanadas de
los actos administrativos tanto precedentes como posteriores, otorgados para su
funcionamiento y normas que se establezcan reglamentariamente en la materia
que le sean de aplicacion.

10. Los residuos generados seran gestionados de acuerdo con la normativa en
vigor, entregando los residuos producidos a gestores autorizados para su
valorizacion, o eliminacion y de acuerdo con la prioridad establecida por el
principio jerarquico de residuo; en consecuencia, con arreglo al siguiente orden:
prevencion, preparacion para la reutilizacion, reciclado, otro tipo de valorizacion
(incluida la valorizacion energética) y la eliminacion, en este orden y teniendo en
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cuenta la mejor técnica disponible. Para lo cual previa identificacién,
clasificacion, o caracterizacion -en su caso- seran segregados en origen, no se
mezclaran ni diluiran entre si ni con otras sustancias o materiales y seran
depositados en envases seguros y etiquetados.

11. Los proyectos de desarrollo del Plan Parcial, estaran sujetos a lo establecido
en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién
y gestidon de los residuos de construccion y demolicion y de acuerdo con su
articulo 5, dispondra de un plan que refleje las medidas adoptadas para dar
cumplimiento a las obligaciones que incumban en relacion con los residuos de
construccion y demolicion que se vayan a producir en la obra, formando éste
parte de los documentos contractuales de la misma. Se incluira un estudio de
gestion de residuos de construccion y demolicidon, que contendra como minimo
lo indicado en el Art. 4.1.a) del R.D. 105/2008.

12. Asi mismo, todos los residuos generados:

a. Deben ser envasados, en su caso etiquetados, y almacenados de modo
separado en fracciones que correspondan, como minimo segun cada uno de los
epigrafes de seis digitos de la Lista Europea de Residuos vigente (LER).

b. El almacenamiento de residuos peligrosos se realizara en condiciones
adecuadas de higiene y seguridad, impidiendo la entrada de agua de lluvia, sobre
solera impermeable, disponiendo de sistemas de retencion para la recogida de
derrames, y cumpliendo con las medidas en materia de seguridad marcadas por
la legislacion vigente; ademas no podran ser almacenados los residuos no
peligrosos por un periodo superior a dos afos cuando se destinen a un
tratamiento de valorizacién o superior a un afo, cuando se destinen a un
tratamiento de eliminacion y en el caso de los residuos peligrosos por un periodo
superior a seis meses, indistintamente del tratamiento al que se destine.

c. Las condiciones para la identificacion, clasificacion y caracterizacion, en su
caso, etiquetado y almacenamiento daran cumplimiento a lo establecido en la
Ley 7/2022, de 8 de abiril, de residuos y suelos contaminados para una economia
circular, el REGLAMENTO (UE) N° 1357/2014 DE LA COMISION y la DECISION
DE LA COMISION 2014/955/UE, ambas de 18 de diciembre de 2014.

d. Con el objetivo de posibilitar la trazabilidad hacia las operaciones de
tratamiento final mas adecuadas, se han de seleccionar las operaciones de
tratamiento que, segun la legislacion vigente, las operaciones de gestion
realizadas en instalaciones autorizadas en la Region o en el territorio nacional, o
—en su caso- a criterio del érgano ambiental autondmico de acuerdo con los
recursos contenidos en los residuos, resulten prioritarias segun la Jerarquia de
residuos establecida en el articulo 8 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos
y suelos contaminados para una economia circular, en segun el siguiente orden
de prioridad: prevencion, preparacion para la reutilizacion, reciclado, otro tipo de
valorizacién, incluida la valorizacion energética y eliminacion atendiendo a que:
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» Todos los residuos deberan tratarse de acuerdo con el principio de
jerarquia de residuos. No obstante, podra apartarse de dicha jerarquia y
adoptar un orden distinto de prioridades en caso de su justificacion ante
el 6rgano ambiental autondmico (y previa aprobacion por parte de éste),
por un enfoque de “ciclo de vida” sobre los impactos de generacion y
gestion de esos residuos y en base a:

» Los principios de precaucion y sostenibilidad en el ambito de la
proteccién medioambiental.

» La viabilidad técnica y econémica.

» Proteccion de los recursos.

= EIl conjunto de impactos medioambientales sobre la salud humana,
econdmicos y sociales.

» Los residuos deberan ser sometidos a tratamiento previo a su eliminacién
salvo que se justifique ante el érgano ambiental autonémico (y previa
aprobacion por parte de ésta) de que dichos tratamientos, no resulta
técnicamente viables o quede justificado por razones de proteccion de la
salud humana y del medio ambiente de acuerdo con el articulo 27.1 de la
Ley 22/2011, de 28 de julio.

= Se estara a lo dispuesto en la Ley 11/1997, de 24 de abril, de
envases y residuos de envases, en el Real Decreto 782/1998, de
30 de abril, por el que se aprueba el Reglamento para el desarrollo
y ejecucion de la Ley 11/1997 y en el Real Decreto 252/2006, de 3
de marzo, por el que se revisan los objetivos de reciclado y
valorizacion establecidos en la Ley 11/1997, de 24 de abril, por el
qgue se modifica el Reglamento para su ejecucién, aprobado por el
Real Decreto 782/1998, de 30 de abril.

13. Con caracter general, se estara a lo dispuesto en el Real Decreto 9/2005,
de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades potencialmente
contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos
contaminados, en su caso, a la legislacion autonémica de su desarrollo y la Ley
7/2022, de 8 de abiril, de residuos y suelos contaminados para una economia
circular, y ademas en los proyectos que se deriven de la aplicacion del Plan
Especial de Reforma Interior:

» No se dispondra ningun envase, deposito o almacenamiento de residuos
sobre el mismo suelo o sobre una zona conectada a red de recogida y
evacuacion de aguas.

» En las areas donde se realice la carga, descarga, manipulacion,
almacenamiento, u otro tipo de operacidn con materiales contaminantes
o residuos que puedan trasladar constituyentes contaminantes de
caracter peligroso a las aguas o al suelo, sera obligada la adopcién de un
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sistema pasivo de control de fugas y derrames especifico para los
mismos.

» Los residuos producidos tras una fuga, derrame o un accidente (incendio
y consiguientes operaciones de extincion, etc.), asi como los materiales
contaminantes procedentes de operaciones de mantenimiento,
reparacion, limpieza, lavado, etc., de instalaciones, vehiculos, recipientes
o cualquier otro equipo o medio utilizado seran controlados, recogidos y
tratados, recuperados o gestionados de acuerdo con su naturaleza.

14. Los proyectos de desarrollo observaran en todo momento, durante la
renovacion, los principios de respeto al medio ambiente comunes a toda obra
civil, como son evitar la emision de polvo, ruido, vertidos de maquinaria por
mantenimiento, etc.

D. MEDIDAS DE PROTECCION DE LA GEA E HIDROLOGIA

15. En caso de prever un incremento de recursos hidricos respecto al
planeamiento previamente informado, se debera comunicar la nueva demanda
para que el Organismo de Cuenca se pronuncie respecto a la disponibilidad de
recursos hidricos.

16. De preverse la realizacion de algun vertido, directa o indirectamente al DPH,
se debera recabar previamente la oportuna autorizacion de vertido, tal y como
se indica en el articulo 101 del TRLA y 245 y siguientes del RDPH. En tal caso,
debera de |justificarse la suficiencia e idoneidad de los tratamientos e
instalaciones previstos para el tratamiento y evacuacion de las aguas residuales
generadas.

E. MEDIDAS PARA LA SEGURIDAD Y PROTECCION FRENTE A
ACCIDENTES

17. Debera cumplirse la legislacion sectorial vigente en materia de industria que
le sea de aplicacion, en concreto los reglamentos de seguridad industrial
conforme al articulado de la Ley 21/1992, de 16 de julio, aplicandose las medidas
preventivas y correctoras establecidas reglamentariamente para para eliminar
los efectos negativos al medio ambiente y la seguridad industrial.

F. MEDIDAS DE PROTECCION DEL MEDIO NATURAL.
18. Respecto a la proteccién de la fauna:

e Previo al inicio de los trabajos se prospectaran los terrenos para adoptar
medidas de proteccién a la fauna en caso de la existencia de puntos de
cria y/o nidos. Las actuaciones de desbroce y movimientos de tierra deben
ajustarse fuera del periodo comprendido entre marzo y julio, ambos
inclusive, en caso de detectarse en el terreno donde se prevé la actuacion
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la presencia y comportamiento reproductor de especies que nidifican en
el suelo o arbustos.

e Se prohibe la introduccién/liberacion de especies exéticas o aléctonas de
fauna.

e Se eliminaran las especies exadticas de fauna.

e Se debe evitar la contaminacién luminica empleando luminarias ajustadas
a las necesidades y apantalladas para que el flujo luminoso se dirija
unicamente hacia abajo y que eviten la atraccién de la fauna nocturna.

19. Respecto a la proteccién de la flora:

e En el caso de que existan especies de la flora protegida deberan ser
respetadas, y en el caso de que esto no fuera posible debera solicitarse
su trasplante o restitucion, segun lo establecido en el Articulo 5 del citado
Decreto n°® 50/2003, de 30 de mayo por el que se crea el Catalogo
Regional de Flora Silvestre Protegida de la Region de Murcia y se dictan
normas para el aprovechamiento de diversas especies forestales.

e Se eliminaran las especies exoticas de flora.

e Las plantas autéctonas propuestas a utilizar en los espacios verdes
ajardinados procederan de la regién 37 establecidas en el Real Decreto
289/2003, de 7 de marzo, sobre comercializacion de los materiales
forestales de reproduccion, y se encontraran en buen estado sanitario. Se
emplearan plantas procedentes de viveros autorizados que garanticen el
origen tanto de plantas como de las semillas.

20. Se respetara en cualquier caso el ejemplar declarado arbol singular de
Populus alba, proximo a las actuaciones.

G. MEDIDAS RELACIONADAS CON LA MITIGACION DEL CAMBIO
CLIMATICO.

Medidas a incorporar como condiciones en relacion con el cambio climatico en
la normativa que regule la ejecucién de la “MODIFICACION N° 1 DEL PLAN
PARCIAL DEL SECTOR U.P.2R-B, PARCELAS R-7A, R-7B, DS 'Y PD DE SAN
PEDRO DEL PINATAR” (normas urbanisticas, ordenanza, etc.) y que deben
condicionar el futuro desarrollo de los proyectos de obras de edificacion y otras
obras asociadas al mismo, con objeto de reducir y/o compensar su contribucion
sobre el cambio climatico y reducir los costes de adaptacién futuros.
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21. Célculo y compensacion de la pérdida de reservas de carbono por
transformacién de los suelos afectados.

e Deberan compensar la pérdida definitiva e irreversible de servicios
ecosistémicos de captura y almacén de carbono. Por tanto, se debe
cuantificar la pérdida de reservas de carbono e incorporar el objetivo de
conseguir una compensacion del 100% de la pérdida de reservas de
carbono. La cuantificacién y compensacion de estas pérdidas de carbono
se concretara mediante la incorporacion, en el proyecto, de un anejo
especifico denominado “Calculo y Compensacion de la pérdida de
reservas de carbono”, con detalle suficiente (memoria, planos,
presupuesto, etc.). Para la cuantificacién se utilizaran los criterios y
métodos sefalados en (Documentacion de apoyo para el calculo de
reservas de carbono en el procedimiento de evaluacién ambiental):

http://www.carm.es/web/pagina?IDCONTENIDO=9665&IDTIPO=100&R
ASTRO=c866%m

La compensacion sera preferentemente mediante emisiones evitadas por
desarrollo de energias alternativas/renovables o cualquier otro tipo de
actuacion?, salvo inviabilidad técnica o econdmica debidamente
justificada.

22. Célculo y compensacion de las emisiones de directa responsabilidad
(alcance 1 de la huella de carbono), en la fase de obras.

e Se deben contemplar medidas y modos de construccion que aporten
menos emisiones en la fase de construccion (obras) y, si lo anterior no es

2 La compensacion de emisiones se planteara mediante emisiones evitadas (energias renovables
o cualquier otro tipo de accién), o mediante una absorcidon equivalente a la reduccién de
emisiones necesaria (creacion de sumideros). Dentro de las opciones de compensacion por
emisiones evitadas son de especial interés aquellas que son ecoeficientes (es decir son
econémicamente favorables ademas de ambientalmente correctas) como son las basadas en
energias renovables. La compensacion a través de energias renovables tiene ademas de
ventajas econdmicas, entre otras la ventaja de la facil comprobaciéon de su instalacién y la
previsibilidad del rendimiento de la compensacién. Por tanto, la compensacion se llevara a cabo,
preferentemente, mediante emisiones evitadas a través de la instalacion de energia solar
fotovoltaica o cualquier otro tipo de renovables que permita el autoconsumo de energia. Cuando
la compensacion se lleve a cabo mediante emisiones evitadas a través de la instalacion de
energia solar fotovoltaica, se debera primar aquellas opciones que no consuman suelo. Con
respecto a la absorcién en sumideros como opciéon de compensacion, sélo se consideraran los
tipos de sumideros y metodologias de calculo para cuantificar la compensacion que utiliza
actualmente el Registro Nacional de Huella de Carbono, incluyendo factores de absorcion
oficiales. De la misma forma, para estimar las emisiones evitadas se utilizaran los factores de
emision oficiales y, preferentemente, los utilizados por el referido Registro Nacional y Proyectos
Clima. El proyecto o proyectos asociados a las medidas de compensacion deberan obtener todas
aquellas autorizaciones, permisos y licencias que sean exigibles segun la legislacién vigente.
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viable, al menos compensar las emisiones que no se han podido reducir.
Deberan cuantificar la huella de carbono de alcance 1 asociada a las
emisiones de la ejecucion material de las obras de edificacién, asi como
la obligacién de compensacion del 37,7% de las citadas emisiones. La
cuantificacion y compensacién de estas emisiones se concretara
mediante la incorporacion, en el proyecto, de un anejo especifico
denominado Calculo y compensacién de emisiones de alcance 1
generadas para dar lugar a las obras, con detalle suficiente (memoria,
planos, presupuesto, etc.). Para las estimaciones relativas a la huella de
carbono se deberian utilizar los factores de emision y hoja de calculo
desarrollada por el proyecto HUECO2 (herramienta de calculo derivada
de un proyecto financiado por la Fundacion Biodiversidad del Ministerio
para la Transicion Ecolégica y el Reto Demografico).

La compensacion sera preferentemente mediante emisiones evitadas por
desarrollo de energias alternativas/renovables o cualquier otro tipo de
actuacion!, salvo inviabilidad técnica o econdmica debidamente
justificada.

23. Captura, almacenamiento y aprovechamiento del agua de lluvia.

En la toma de decisiones municipales, relativas a la concesion de licencias
de edificacion, se tomara en consideracion la creciente preocupacion por
la escasez futura en la disponibilidad de agua y por las emisiones de
gases de efecto invernadero derivadas de los importantes consumos
energéticos que supone el dotar de agua a los nuevos desarrollos
urbanos. A tal efecto se adoptara el objetivo de extender la captura,
almacenamiento y aprovechamiento del agua de lluvia caida sobre las
zonas impermeables y de reutilizar las aguas grises de los proyectos
constructivos que soliciten licencia de edificacion. Cada metro cubico de
agua de lluvia aprovechada evita el consumo de agua suministrada y, en
consecuencia, las emisiones necesarias para su potabilizacién vy
distribucion. La recogida de aguas pluviales contribuye, ademas, a cumplir
el objetivo de “reducir la escorrentia torrencial”, en la medida en que una
parte de la precipitacion es retenida y recogida en depdésitos. El agua
recuperada puede utilizarse, ademas de para aquellos usos domésticos
que lo permitan, para reverdecer (pequefios jardines setos, etc.) y generar
sombra. La vegetacion creada puede absorber una parte de las emisiones
de CO2 y contribuir a su compensacion.

Para la obtencién de las licencias de edificacion, los proyectos, salvo
inviabilidad técnica demostrada, habran de incorporar medidas que
permitan la captura, almacenamiento y aprovechamiento del agua de
lluvia de la totalidad o mayor parte de las cubiertas de los edificios,
aparcamiento y demas zonas impermeabilizadas incluidas en el proyecto.
La recogida de pluviales debe permitir su almacenamiento y su
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aprovechamiento y facilitar el objetivo de que la red general de pluviales
vierta en condiciones normales la menor cantidad de agua de lluvia
directamente a la red general de alcantarillado municipal. Para garantizar
el cumplimiento de esta obligacion, la aprobacion del proyecto y, en
consecuencia, la licencia de edificacién quedara condicionada a que se
incluya la informacién solicitada en un anejo especifico del proyecto con
el nombre de anejo de contribucién a la adaptacién al cambio climatico
mediante captura y aprovechamiento el agua de lluvia.

24. Los proyectos de edificacion deberan disefarse para que los edificios sean
de consumo de energia casi nulo, conforme con el cddigo técnico de la
edificacion, y completar esta obligacion mas alla de la fase de funcionamiento.

De acuerdo con lo dispuesto en el Cédigo Técnico de la Edificacion, todos
los edificios nuevos de titularidad privada habran de incluir en su proyecto
los elementos que permitan demostrar que se ha proyectado para ser
“edificios de consumo de energia casi nulo”. Esta obligacién de “consumo
de energia casi nulo” es, desde el 24 de septiembre de 2020, exigible a
cualquier nueva construccion de edificios e intervenciones en los
existentes que requieran licencia de obras. La exigencia de “edificio de
consumo casi nulo” solo alcanza a la fase de funcionamiento o vida util
del edificio una vez construido. Sin embargo, se deberian contemplar
medidas y modos de construccion que aporten menos emisiones en la
fase de construccién (obras) y, si lo anterior no es viable, al menos
compensar las emisiones que no se han podido reducir, tal y como se ha
sefalado anteriormente. Igualmente, se deben contemplar medidas para
la adaptacion y resiliencia al cambio climatico.

En relacion con el consumo energético, se deben impulsar medidas de
eficiencia energética (iluminacion, climatizacién, equipos, etc.),
potenciando el uso de energias renovables y minimizando los consumos
energéticos. Por tanto, se propone que el proyecto de edificacion
incorpore, salvo inviabilidad técnica o econdmica debidamente justificada,
la instalacién de energia solar fotovoltaica o cualquier otro tipo de
renovables en el ambito del proyecto que permita el autoconsumo de
energia. Se deberan primar aquellas opciones que no consuman suelo,
como por ejemplo la instalacion en las cubiertas de edificios o pérgolas
para aparcamiento y sombreado en el ambito del proyecto de edificacion,
que permitan disminuir el gasto energético.

Para garantizar el cumplimiento de esta obligacion, el proyecto incluira los
aspectos sefalados en relacion con la produccion y consumo de energia
renovable en un anejo especifico (con el nombre de Generacién y
consumo de energias renovables mas alla de la exigida para compensar
emisiones).
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25. Los proyectos de edificacion deberan implantar infraestructuras para facilitar
la electromovilidad.

En relacién a la concesién de licencias de edificacion, sera obligatorio la
implantacion de infraestructuras de recarga de vehiculos eléctricos en los
nuevos edificios y aquellos de los existentes sometidos a intervenciones
que requieran licencia de obras. Se adopta, asi, como objetivo el recogido
en la Directiva de eficiencia energética en los edificios y en el Plan
Nacional Integrado de Energia y Clima 2021-2030 (PNIEC) remitido por
Espana a la Comision Europea, que contempla el impulso de la movilidad
eléctrica como medida para reducir el consumo de energia y las emisiones
del parque automovilistico.

Los proyectos de edificios nuevos que cuenten con una zona de uso para
aparcamiento, ya sea interior o exterior adscrita al edificio, dispondran de
una infraestructura minima que posibilite la recarga de vehiculos
eléctricos. En concreto:

- En los edificios de uso residencial privado, se instalaran sistemas
de conduccion de cables que permitan la instalacion futura de
estaciones de recarga para el 100% de las plazas de aparcamiento.

- Enlos edificios de uso distinto al residencial privado, se instalaran
sistemas de conduccion de cables que permitan la instalacion
futura de estaciones de recarga para al menos el 20% de las plazas
de aparcamiento. Ademas, se instalara una estacién de recarga por
cada 40 plazas de aparcamiento, debiendo instalarse siempre,
como minimo, una estacion de recarga.

En los edificios de uso distinto al residencial privado que sean centros de
atraccion de viajes, la dotacion sera mayor que la establecida con caracter
general, debiéndose instalar una estacién de recarga por cada 10 plazas
de aparcamiento y siempre, como minimo, una estacion de recarga. Las
obligaciones anteriores les seran de aplicacién a proyectos que afecten a
edificios existentes siempre que se trate de cambios de uso caracteristico
del edificio o reformas que incluyan intervenciones en el aparcamiento o
en las que se renueve mas del 25% de la superficie total de la envolvente
térmica final del edificio.

En aparcamientos o estacionamientos de nueva construccion o sujetos a
reformas importantes no ubicados en un edificio ni adyacentes al mismo,
con la exclusion de aquellos aparcamientos no permanentes, preparados
para eventos de pocos dias de duracién, tales como fiestas, verbenas,
acontecimientos deportivos o similares, se debera instalar como minimo
un punto de recarga por cada 40 plazas de estacionamiento.
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4.4.6.- CONCLUSION A LAS ORDENANZAS REGULADORAS

Por todo lo anteriormente expuesto se dan por finalizada la redaccion del
presente capitulo del Plan Parcial.

San Pedro del Pinatar, a diciembre de 2024

Fdo: Andrés Rojo Lépez

Arquitecto. Colegiado n°® 2.181
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7 ANEXOS.
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Estudio de Arquitectura
y urbanismao sostenibles

7.2 Cédulas urbanisticas proyecto de Reparcelacién.

HA_HA Estudio de Arquitectura y Urbanismo sostenibles 83 ] 90



MODIFICACION Ne 1 del PP del Sector U.P.-2R-B” de San Pedro del Pinatar

Estudio de Arquitectura
y urbanismao sostenibles

HA_HA Estudio de Arquitectura y Urbanismo sostenibles 84 ] 90



anismo sostenibles

\

g
©
£
o
[0]
°
=
ke
)
[a
o
@
w
©
o
@
o
o
o
S
)
2
0
o)
[%2]
[0]
o
o
o
[0]
o
i
o
z
=z
Q
@)
<
O
=
(@)
@)
=

quitectura'y

HA_HA Estudio de Ar

Estudio de Arquitectura
y urbanismao sostenibles




MODIFICACION Ne 1 del PP del Sector U.P.-2R-B” de San Pedro del Pinatar

Estudio de Arquitectura
y urbanismao sostenibles

HA_HA Estudio de Arquitectura y Urbanismo sostenibles 86 | 90



MODIFICACION Ne 1 del PP del Sector U.P.-2R-B” de San Pedro del Pinatar

Estudio de Arquitectura
y urbanismao sostenibles

HA_HA Estudio de Arquitectura y Urbanismo sostenibles 87 ] 90



MODIFICACION Ne 1 del PP del Sector U.P.-2R-B” de San Pedro del Pinatar

7.3 Resolucion de la D.G. de Medio Ambiente, de fecha 19/09/2024,
por la que se formula el Informe Ambiental Estratégico.
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RESOLUCION DE LA DIRECCION GENERAL DE MEDIO AMBIENTE POR LA QUE SE FORMULA
INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA MODIFICACION N° 1 DEL PLAN PARCIAL DEL
SECTOR U.P.2R-B, PARCELAS R-7A, R-7B, DS Y PD, EN EL TERMINO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO DEL PINATAR.

EXPTE EAE20220017
ANTECEDENTES DE HECHO

Con fecha 22/09/2022 el Ayuntamiento de San Pedro del Pinatar remite a la Direccion General de
Medio Ambiente oficio adjuntando documentacién correspondiente a la “Modificacion N° 1 del Plan
Parcial del Sector U.P.2R-B, parcelas R-7a, R-7b, DS y PD”, en el término municipal de San Pedro
del Pinatar, presentada con fecha 18/07/2022 por SOLEA BUSINESS, S.L., PREFABRICADOS
NAVARRO, S.L., ZAPATA PROJECTS, S.L.U, ES LO MISMO, S.L. e INVERSIONES
INMOBILIARIAS CANVIVES, S.A.U. ante el citado érgano sustantivo para inicio del procedimiento
de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada.

Entre la documentacion remitida consta cambio de titularidad de fecha 05/08/2022, en relacion a las
parcelas de uno de los promotores, INVERSIONES INMOBILIARIAS CANVIVES, S.A.U., siendo el
nuevo titular de las mismas PRODIGY GROUP, S.L.

39/2015. Los firmantes y las fechas de firma se muestran en los recuadros.

(SV) CARM-a78163c7-76a9-237h-8d06-0050569b6280

A la vista de la documentacién aportada y los informes técnicos obrantes en el expediente, el 6rgano
ambiental ha seguido el procedimiento legalmente previsto en el articulo 29 y siguientes de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, tramitando el expediente EAE20220017 de
Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada referente a la “Modificacion N° 1 del Plan Parcial del
Sector U.P.2R-B, parcelas R-7a, R-7b, DS y PD”, en el término municipal de San Pedro del Pinatar,
por encuadrarse en el articulo 6.2.a) de la citada ley, en el que el Ayuntamiento San Pedro del Pinatar
actua como organo sustantivo y SOLEA BUSINESS, S.L., PREFABRICADOS NAVARRO, S.L.,
ZAPATA PROJECTS, S.L.U, ES LO MISMO, S.L y PRODIGY GROUP, S.L. como promotores.

idad Auténoma de Murcia, segin articulo 27
umentos e introduciendo del cddigo seguro

FUNDAMENTOS DE DERECHO

19/09/2024 19:07:19 |

De acuerdo con lo establecido en el articulo 11 de la ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental, y el articulo 102 de la Ley 4/2009, de 14 de mayo, de proteccion ambiental integrada,
corresponde a la consejeria con competencias en materia de medio ambiente ejercer las funciones
de 6rgano ambiental.

: hitps://sede.carm.e

La Direccién General de Medio Ambiente, de conformidad con dispuesto en el Decreto del Presidente
n.° 19/2024, de 15 de julio, de Reorganizacion de la Administracion Regional y en el articulo 6 del
Decreto 242/2023, de 22 de septiembre, del Consejo de Gobierno, por el que se establecen los
Organos Directivos de la Consejeria de Medio Ambiente, Universidades, Investigaciéon y Mar Menor,
modificado por el Decreto 379/2023, de 15 de noviembre, del Consejo de Gobierno, es el érgano
competente para actuar en el presente procedimiento como 6rgano ambiental, y por tanto para emitir
la declaracién de impacto ambiental.
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En su virtud v,

A la vista del informe técnico de fecha 5 de septiembre de 2024, emitido por el Servicio de Informacion
e Integracion Ambiental de este centro directivo, una vez seguido el procedimiento legalmente
previsto en el articulo 29 y siguientes de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, que ha concluido:

“A la vista de las consultas realizadas y el subsiguiente analisis de los criterios establecidos en el
Anexo V de la Ley 21/2013, para establecer si la “Modificacion N° 1 del Plan Parcial del Sector
U.P.2R-B, parcelas R-7a, R-7b, DS y PD”, debe someterse a Evaluacion Ambiental Estratégica
Ordinaria, se concluye lo siguiente:

¢ Ninguna de las administraciones publicas consultadas ha puesto de manifiesto que la
“Modificacion N° 1 del Plan Parcial del Sector U.P.2R-B, parcelas R-7a, R-7b, DS y PD”,
pueda tener efectos significativos sobre los factores ambientales de su competencia.

e Tras el andlisis de los criterios del Anexo V de la Ley de evaluacion ambiental realizado a
la luz del contenido de los informes recabados en las consultas, y la informacion aportada
por el sustantivo y el promotor, se considera que la “Modificacion N° 1 del Plan Parcial del
Sector U.P.2R-B, parcelas R-7a, R-7b, DS y PD”, no debe someterse a evaluacién
ambiental estratégica ordinaria”.

Y actuando la Direccién General de Medio Ambiente como 6rgano ambiental del procedimiento,
RESUELVO

Emitir el Informe Ambiental Estratégico que se anexa, concluyendo que la “Modificacion N° 1 del Plan
Parcial del Sector U.P.2R-B, parcelas R-7a, R-7b, DS y PD”, en el término municipal de San Pedro
del Pinatar, no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos establecidos en
dicho Informe, y por tanto, no debe ser sometido a Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria.

nidad Auténoma de Murcia, segin articulo 27.3.c) de la Ley 39/2015. Los firmantes y las fechas de firma se muestran en los recuadros.

] Su autenticidad puede ser contrastada accediendo a la siguiente direccion: https://sede.carm.es/verificardocumentos e introduciendo del cédigo seguro de verificacion (CSV) CARM-a78163¢7-76a9-237b-8d06-0050569b6280

El informe ambiental estratégico se remitira en el plazo de 10 dias habiles siguientes a su formulacion
para su publicacion en el Boletin Oficial de la Region de Murcia y se publicara asi mismo en la sede
electrénica del 6rgano ambiental, de conformidad con el articulo 31.3 de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre.

19/09/2024 19:07:19 |

De conformidad con el articulo 31 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, en el supuesto previsto en
el apartado 2.b el informe ambiental estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccion de los
efectos que le son propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de la Region de Murcia, no se
hubiera procedido a la aprobacion del plan o programa en el plazo maximo de cuatro afios desde su
publicacion. En tales casos, los promotores deberan iniciar nuevamente el procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica simplificada del plan o programa.

El informe ambiental estratégico tiene la naturaleza de informe preceptivo y determinante, y contra el
mismo no procedera recurso alguno sin perjuicio de los que, en su caso, procedan en via judicial
frente a la disposicion de caracter general que hubiese aprobado el plan o programa, o bien, sin
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perjuicio de los que procedan en via administrativa frente al acto, en su caso, de aprobacién del plan
0 programa.

En Murcia, en la fecha indicada en la firma electronica.

EL DIRECTOR GENERAL DE MEDIO AMBIENTE
Juan Antonio Mata Tamboleo

19/09/2024 19:07:19 |
ivo archivado por la Comunidad Auténoma de Murcia, segin articulo 27.3.c) de la Ley 39/2015. Los firmantes y las fechas de firma se muestran en los recuadros.

17 Esta es una copia auténtica imprimible de un documento electrénico admini
H Su autenticidad puede ser contrastada accediendo a la siguiente direccion: https://sede.carm.es/verificardocumentos e introduciendo del cédigo seguro de verificacién (CSV) CARM-a78163¢7-76a9-237b-8d06-0050569b6280
0] p 9 p g0 seg
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INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

1. CARACTERISTICAS BASICAS DE LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL

La informacion contenida en este apartado, se extrae tanto del Documento Ambiental Estratégico y
las Revisiones 01 y 02 del mismo, asi como del Documento de Avance de la Modificacion N° 1 del
Plan Parcial del Sector U.P.2R-B, parcelas R-7a, R-7b, DS y PD, redactados por Estudios de
Arquitectura y Urbanismo Sostenibles, y cuyo autor es Andrés Rojo Lépez, arquitecto.

El vigente Plan General de Ordenacion Urbana, PGOU, de San Pedro del Pinatar se aprobé
definitivamente en septiembre de 1984 por la Consejeria de Politica Territorial de la Comunidad
Auténoma de la Regién de Murcia.

El Pleno de la Corporacién, en sesion ordinaria celebrada el dia 31 de mayo de 2002, acordé aprobar
definitivamente el Plan Parcial del Sector U.P. 2R-B promovido por la mercantil JASPRO de San
Pedro, S.L, y fue publicado en el BORM el jueves, 12 de septiembre de 2002. El proyecto de
reparcelacion de la U.A. Unica del P.P.2R-B., obtuvo la Aprobacién Definitiva el 23 de diciembre de
2005, y la toma conocimiento del Texto Refundido fue el 24 de febrero de 2006 (B.O.R.M.: 13-marzo-
2006).

El Plan parcial se encuentra totalmente urbanizado, el proyecto de urbanizacién fue aprobado
definitivamente el 12 de enero de 2007 (B.O.R.M.: 9-marzo-2007) y la recepcion de las obras se
produjo el 7 de agosto de 2012.

El Avance de la Modificacion N° 1 del Plan Parcial del Sector U.P.2R-B, parcelas R-7a, R- 7b, DS y
PD de San Pedro del Pinatar, afecta a dos parcelas colindantes que se encuentran situadas en una
misma manzana de uso residencial (R-7a y R-7b), y a dos parcelas destinadas a Dotaciones y
Servicios una de ellas, y otra a Parque Deportivo, también colindantes entre ellas.

De acuerdo con el la documentacion aportada por el promotor, esta Modificacion del Plan Parcial,
tiene como objetivos:

1. Permitir la edificacion de vivienda unifamiliar en las parcelas R-7a y R-7b, actualmente
destinadas a vivienda colectiva.

2. Redefinir el limite entre el uso Dotacién y Servicios y el Parque Deportivo para un mejor
aprovechamiento de estos usos.

Se trata de un suelo ya urbanizado y recepcionado hace afios por el Ayuntamiento de San Pedro del
Pinatar.

La modificacion permitira a la empresa promotora la construccion de una tipologia edificatoria mas
esponjada que la que establece la normativa actual, tanto en las parcelas residenciales como en las
parcelas DS y PD, distribuyendo la edificacion en éstas ultimas de forma que se aproveche el espacio
de una forma mas equilibrada permitiendo a la edificacién crear espacios mejor ventilados con
posibilidades de ventilacion cruzada natural.

No se produce en ningin momento aumento de edificabilidad, de alturas maximas, ni de n° de
viviendas. De hecho, debido al cambio de tipologia y la exigencia de retranqueo a fachada, se vera
reducida la edificabilidad y el nimero de viviendas.

Como alternativas se han planteado las siguientes:
Para las parcelas R-7 ay R-7 b se han estudiado las siguientes alternativas:
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Alternativa 0. No modificar el plan parcial y mantener la situacion urbanistica actual. En este caso se
han de edificar viviendas en bloque que ademas obligatoriamente tendran 3 plantas de altura. Mayor
consumo de recursos, mayor huella ecolégica, mayor demanda servicios publicos.

Alternativa 1. Construir viviendas unifamiliares adosadas con parcela libre. Menor huella ecoldgica,
uso eficiente de los recursos, menor impacto en la infraestructura, mayor integracion con el entorno,
etc.

Alternativa 2. Construir bloques de viviendas plurifamiliares de menor altura sin locales comerciales.
Mayor mantenimiento y gestion, mayores espacios compartidos, mayor pérdida de biodiversidad, etc.

El documento ambiental concluye que la alternativa 1 de viviendas adosadas con parcela libre es la
de menor coste medioambiental y mayor integracion.

Para las parcelas DS (dotacion y servicios) y PD (pargue deportivo).

Alternativa 0. No modificar el plan parcial. En este caso en las parcelas DS y PD esta previsto ubicar
la dotacién y servicios en una parcela de 44m x 88m aproximadamente. Menor entrada de luz natural,
reduccion de ventilacién natural, limitacidn de accesos a vistas y espacios abiertos, etc.

\

llustracién 1. Alternativa 0. Fuente DAE

19/09/2024 19:07:19 |

Alternativa 1. Se modificaria las dimensiones de las parcelas de forma que se puedan construir
edificios de menor crujia. Se incorpora un cambio en la orientacion de forma que la fachada principal
tenga menor fondo.

s

ico administrativo archivado por la Comunidad Autdnoma de Murcia, segin articulo 27.3.¢) de la Ley 39/2015. Los firmantes y las fechas de firma se muestran en los recuadros.

Su autenticidad puede ser contrastada accediendo a la siguiente direccion: https://sede.carm.es/verificardocumentos e introduciendo del cédigo seguro de verificacion (CSV) CARM-a78163c7-76a9-237b-8d06-0050569b6280

5] Esta es una copia auténtica imprimible de un documento electrd

E. [_MATA TAMBOLEOQ, JUAN ANTONIO
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llustracién 2. Alternativa 1. Fuente DAE
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ico administrativo archivado por la Comunidad Autdnoma de Murcia, segin articulo 27.3.¢) de la Ley 39/2015. Los firmantes y las fechas de firma se muestran en los recuadros.
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5] Esta es una copia auténtica imprimible de un documento electrd

Region de Murcia R/
Consejeria de Medio Ambiente, & Z
A

Universidades, Investigacion y Mar Menor

I

CARAVACA

Direccion General de Medio Ambiente DE LA CRUZ 2024
ARO JUBILAR

Con esta opcidon basicamente se obtiene un mayor aprovechamiento de ventilaciéon y luz natural.
Alternativa 2. Consiste en modificar las dimensiones de las parcelas de forma que se puedan construir
edificios de menor crujia, cambiando la orientacion respecto de la parcela original.

\

llustracién 3. Alternativa 2. Fuente DAE

Con esta alternativa se tiene menor penetracion de luz natural, disminucién de la ventilacion natural,
menor exposicidn solar para areas comunes, etc. El DAE estima que la alternativa 1, que implica la
construccion de edificios con un menor fondo, es una alternativa mas sustentable desde el punto de
vista medioambiental. Esta opcion fomenta la preservacion del entorno, la utilizacion eficiente de los
recursos y mejora la calidad de vida de los habitantes. EI ambito territorial de ambas actuaciones se
circunscribe al término municipal de San Pedro de Pinatar. A continuacion se puede ver plano con la
ubicacién de las propuestas de las parcelas a modificar en el plan parcial:

llustracién 4. Ambito territorial.
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2. FASE DE CONSULTAS PREVIAS Y RESULTADO EN RELACION A OTRAS
ADMINISTRACIONES AFECTADAS Y PERSONAS INTERESADAS.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 30 de la LEA, en fecha 4/12/2023 se realizan consultas
a las Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas. Asimismo en el BOE n°® 295
de fecha 11/12/2023 se publica el Edicto de Informacién Publica. Posteriormente en fecha
29/01/2024, se efectia nueva consulta al objeto de poner a disposicion de los organismos
documentacion complementaria. De las consultas efectuadas y respuestas recibidas, resulta la
informacion contenida en la siguiente tabla:

D.G. TERRITORIO Y ARQUITECTURA F. Informe
Consejeria de Ordenacion del Territorio y Urbanismo. 09/02/2024

En el informe remitido a esta Direccién General, se sefala que el Documento Ambiental Estratégico debe
incluir mapas de peligrosidad y de riesgos, delimitacion de zonificacién acustica del ambito. Ademas se
expone que en relacion con el marco urbanistico, la propuesta debe justificar la coherencia con el
cumplimiento de normativa aplicable. Asimismo se indica que el plan debera someterse a informe de esa

Direccion tras la aprobacion inicial. EI promotor remite subsanacion de deficiencias, en fecha 11/04/2024.

F. Informe
AYUNTAMIENTO DE SAN PEDRO DEL PINATAR 18/01/2024

En informe remitido, a esta Direccion General, la técnico de medio ambiente, concluye informando
favorablemente en el ambito de sus competencias, considerando adecuada la documentacién presentada y

las medidas previstas sobre los efectos sobre el medio ambiente.

nidad Auténoma de Murcia, segin articulo 27.3.c) de la Ley 39/2015. Los firmantes y las fechas de firma se muestran en los recuadros.
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|| ' i , F. Informe
z DIRECCION GENERAL DE PATRIMONIO NATURAL Y ACCION CLIMATICA. 21/12/2023
z SUBDIRECCION GENERAL DE MONTES Y AREAS PROTEGIDAS.

g Consejeria de Medio Ambiente, Universidades, Investigacion y Mar Menor. 20/02/2024

Informa que los terrenos afectados no tienen la consideraciéon de “Monte”, y estan fuera de su ambito
competencial. Asi mismo, indican “El proyecto evaluado no esta afectado por las determinaciones de la Ley
3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.”

DIRECCION ('-SENERAL DE PATRIMONIO NATURAL Y ACCION CLIMATICA. | E. Informe
SUBDIRECCION GENERAL DE PLANIFICACION, BIODIVERSIDAD, CAZA Y
PESCA FLUVIAL. Consejeria de Medio Ambiente, Universidades, Investigacién y Mar Menor.

12/06/2024

Informa sobre sobre las competencias que le estan atribuidas en relacion a flora protegida, habitats de interés

comunitario, arboles monumentales y singulares, lugares de interés botanico (microrreservas), fauna
protegida, fauna protegida. Como conclusién se sefiala que no cabe esperar que la Modificacion N° 1 del

Plan Parcial del Sector U.P.2R-B, parcelas R-7a, R-7b, DS y PD, tenga efectos significativos sobre los

> [ _MATA TAMBOLEO, JUAN ANTONIO

elementos del medio natural competencia de esa subdireccion general. Asimismo se establecen una serie

05 Esta es una copia auténtica imprimible de un documento electrénico administrativo archivado por la C

de medidas que son expuestas en el anexo a este documento.

Pag. 7 de 18



19/09/2024 19:07:19 |

nidad Auténoma de Murcia, segin articulo 27.3.c) de la Ley 39/2015. Los firmantes y las fechas de firma se muestran en los recuadros.

AR E_I [_MATA TAMBOLEQ, JUAN ANTONIO
:‘_ o

o
N
S
g
=
=
3
2
=
g
=
=
2
2
2
*?
2
2
5
o
pay
N
3
=
S
3
3
=
2
2
=
=
=
s
=
s
=2
=
e
S
s
g
>
3
2
g
3,
g
<
S
£
8
=
2
=
e
s
2
=
E
2
=
>
2
2
s
E
E
2
=
b=
S 2
= 3
= g
- 2
2
S 2
= E
S E
=
S @
€3
-
2
=
=
£ 2
T =
£ =
E 2
£ 2
s 3
S =
S =
= =
]
= 2
s 3
2%
23
S =
g
ES
Z 3
g E
=
S 5
£ 3
® S
s 2
> o
-
= S
E -
= B
£ E
£
EE
g 2
g3
z 5
52
s s
2
2
s 3
2 =
22
3
g s
= 'S
s =
S =
g 2
1
=3
23
E 2

]

\\ll’////é

e

gz

I

y

CARAVAC
DE LA CRUZ 2024
ANO JUBILAR

DIRECCION GENERAL DE PATRIMONIO NATURAL Y ACCION, CLIMATICA.
SERVICIO DE FOMENTO DEL MEDIO AMBIENTE Y CAMBIO CLIMATICO.

Consejeria de Medio Ambiente, Universidades, Investigacion y Mar Menor.

F. Informe

23/01/2024

En su informe, este Servicio propone que el érgano ambiental incorpore en el Informe Ambiental Estratégico

la obligacidon de que se contemplen las medidas preventivas, correctoras y compensatorias sefialadas en el

apartado tercero de su informe como condiciones en relacion con el cambio climatico en la normativa que

regule la ejecucion del citado Plan (normas urbanisticas, ordenanzas, etc.). Concluyen que, siempre que se

tomen las medidas, no se prevén efectos significativos sobre el cambio climéatico.

ECOLOGISTAS EN ACCION

F. Informe

No consta respuesta

ANSE (Murcia)

F. Informe

No consta respuesta

3. APLICACION DE LOS CRITERIOS DEL ANEXO V DE LEY 21/2013 PARA DETERMINAR SU

SOMETIMIENTO A EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA.

1. Las caracteristicas de los planes y programas, considerando en particular:

CRITERIO

JUSTIFICACION

a)La medida en que el plan o programa
establece un marco para proyectos y otras
actividades, bien en relacion con la
ubicacion, naturaleza, dimensiones, y
condiciones de funcionamiento o bien en
relacion con la asignacion de recursos.

El marco establecido por la “Modificacion N° 1 del Plan Parcial
del Sector U.P.2R-B, parcelas R-7a, R-7b, DS y PD” no justifica
sometimiento a EAE Ordinaria, y ningun Organismo consultado
informa de lo contrario siempre que se tengan en cuenta las
medidas preventivas del Informe Ambiental Estratégico, asi
como las incluidas en el anexo, del presente informe.

b)La medida en que el plan o programa
influye en otros planes o programas,
incluidos los que estén jerarquizados.

Segun se extrae del Documento Ambiental, y sus revisiones,
no se contempla influencia en otros planes o programas. Los
Organismos consultados entienden que no existe influencia en
otros planes o programas, en tanto, no sefialan de lo contrario.

c¢) La pertinencia del plan o programa para la
integracion de consideraciones
ambientales, con el objeto, en particular,
de promover el desarrollo sostenible

Los Organismos consultados entienden adecuada la
Madificacion Puntual, en tanto, no sefialan lo contrario.

d)Problemas ambientales significativos
relacionados con el plan o programa

Segun se extrae del Documento Ambiental, las areas afecta-
das por la “Modificaciéon N° 1 del Plan Parcial del Sector
U.P.2R-B, parcelas R-7a, R-7b, DS y PD constituyen un suelo
urbano consolidado con parametros urbanisticos fijados por el
PGMO. El suelo esta clasificado por el P.G. como Urbanizable
Programado, Sector U.P. 2R-B, dentro de la segunda etapa de
su programacion de las zonas objeto de actuacién.

e) La pertinencia del plan o programa para la
implantacion de la legislacion comunitaria
0 nacional en materia de medio ambiente
como, entre otros, los planes o programas
relacionados con la gestion de residuos o
la proteccidn de los recursos hidricos

Los Organismos consultados entienden adecuado la
Modificacion del Plan Parcial, en tanto, no sefialan lo contrario.
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2. Las caracteristicas de los efectos y del area probablemente afectada, considerando en particular

a)La probabilidad, duracion, frecuencia y
reversibilidad de los efectos

Segun el Documento Ambiental no se prevén efectos
ambientales derivados de esta modificacion. Los Organismos
consultados no sefalan lo contrario.

b) El caracter acumulativo de los efectos

No aplica

c) El caracter transfronterizo de los efectos

No aplica

d)Los riesgos para la salud humana o el
medio ambiente (debidos, por ejemplo, a
accidentes)

No se prevén riesgos para la salud humana o el medio
ambiente, siempre que se adopten las medidas del Documento
Ambiental asi como las medidas preventivas expuestas en el
anexo del presente informe.

e)La magnitud y el alcance espacial de los
efectos (area geogréfica y tamafio de la
poblacién que puedan verse afectadas)

El alcance queda delimitado al ambito de la “Modificacion N°
1 del Plan Parcial del Sector U.P.2R-B, parcelas R-7a, R-7b,
DS y PD” Los distintos organismos consultados no han
manifestado afecciones fuera del ambito.

f) El valor y la vulnerabilidad del &rea
probablemente afectada a causa de:

1°. Las caracteristicas naturales

. No aplica
especiales P
Segun se extrae del Documento Ambiental, se trata de una
. . zona ya urbanizada, por lo que, en la modificaciéon de planea-
2°. Los efectos en el patrimonio cultural. y P N P

miento planteada, no se considera afeccion.

3°. La superacion de valores limite o de

objetivos de calidad ambiental.

No hay evidencia de superacion de valores limite u objetivos
de calidad ambiental. Los Organismos consultados no
informan de lo contrario.

4°. La explotacién intensiva del suelo. No aplica
5°, Los efectos en areas o paisajes con
rango de proteccién reconocido en los
ambitos nacional, comunitario o .
No aplica.

internacional
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ANEXO |

MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR LO QUE, DE OTRO MODO, PODRIAN HABER SIDO

EFECTOS ADVERSOS SIGNIFICATIVOS PARA EL MEDIO AMBIENTE

El promotor debera cumplir todas las medidas preventivas y correctoras contempladas en el
documento ambiental y sus revisiones, en tanto no contradigan lo establecido en el presente informe.

A continuacion se indican, aquellas medidas del documento ambiental que deben ser modificadas,
en su caso, asi como aquellas medidas adicionales establecidas como respuesta a informes recibidos
en el procedimiento, asi como las que se desprenden del analisis técnico realizado. Todas ellas son
de obligado cumplimiento para el promotor, y seran objeto de seguimiento por el érgano sustantivo,
de conformidad con lo establecido en el articulo 51 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental:

A. GENERALES.

1.

Unicamente se podran realizar las actuaciones derivadas del ambito del “Modificacion N° 1 del
Plan Parcial del Sector U.P.2R-B, parcelas R-7a, R-7b, DS y PD”, tal y como estan descritas en
la documentacion aportada, y éstas deberan ajustarse a lo establecido en el presente informe y
condicionado. En el caso de que se produzcan modificaciones derivadas de las siguientes fases
hasta su aprobacion, en funcion de su entidad, el Ayuntamiento de San Pedro del Pinatar
analizara si éstas requeririan iniciar un nuevo procedimiento de evaluacion ambiental.

En la Normativa Urbanistica y de edificacion de esta “Modificacion N° 1 del Plan Parcial del Sector
U.P.2R-B, parcelas R-7a, R-7b, DS y PD”, se deberan recoger todas las especificaciones sobre
las medidas de caracter ambiental (preventivas, correctoras y de seguimiento) recogidas en el
documento ambiental estratégico, asi como las indicadas en este Informe, incluidas las que se
especifican en los apartados siguientes derivadas de la fase de consulta en relacién a otras
Administraciones Publicas afectadas.

En la ejecucion de las obras que deriven de la aprobacién de la “Modificacion N° 1 del Plan Parcial
del Sector U.P.2R-B, parcelas R-7a, R-7b, DS y PD”, se debera cumplir con lo establecido en la
normativa sectorial vigente sobre atmadsfera, ruido, residuos, suelos contaminados y vertidos, y
en su caso, a las autorizaciones ambientales que le resulte de aplicacion.

En los proyectos que se desarrollen, se adoptaran medidas que permitan prevenir la
contaminaciéon luminica y sus efectos a la fauna existente, se restringira al grado minimo
necesario para la seguridad de las personas e instalaciones, tanto en potencia como en nimero
de puntos de luz.

Debera realizarse un plan de seguimiento por parte del érgano sustantivo, en este caso el
ayuntamiento de San Pedro del Pinatar, del presente informe y las medidas registradas conforme
al articulo 51.1 de la ley 21/2013, de 9 de diciembre de evaluacién ambiental.

Se tendran en consideracion medidas para evitar los dafios a las personas, bienes y medio
ambiente.
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B. MEDIDAS DE PROTECCION DE LA CALIDAD DEL AIRE Y PROTECCION DE LA ATMOSFERA

7.

Se debera garantizar la compatibilidad de la actuacion prevista con los usos existentes y
préximos, al objeto de impedir riesgos o dafios al medio ambiente o la seguridad y salud de las
personas, evitando de manera especial las potenciales molestias que pueden ocasionarse a los
vecinos o lugares en que se ejerzan actividades econdémicas. Asimismo, se considerara la
sinergia que produzcan diferentes actividades que se puedan desarrollar.

Se debera considerar el Plan de Mejora de la Calidad del Aire la Regién de Murcia 2016-2018,
aprobado mediante Resoluciéon de 20 de enero de 2016, de la Direccidon General de Calidad y
Evaluacién Ambiental, por la que se hace publica la aprobacion del Plan de Mejora de la Calidad
del Aire de la Regién de Murcia 2016-2018 (B.O.R.M. 12/02/2016)

C. RESIDUOS

9.

10.

11.

12.

Con caracter general, el Plan Parcial y modificaciones, en caso de haberlas, esta sujeto a los
requisitos establecidos en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para
una economia circular, en el Real Decreto 1055/2022, de 27 de diciembre, de envases y residuos
de envases, con la Ley 4/2009, de 14 de Mayo, de Proteccion Ambiental Integrada, con la demas
normativa vigente que le sea de aplicacion y con las obligaciones emanadas de los actos
administrativos tanto precedentes como posteriores, otorgados para su funcionamiento y normas
que se establezcan reglamentariamente en la materia que le sean de aplicacion.

Los residuos generados seran gestionados de acuerdo con la normativa en vigor, entregando los
residuos producidos a gestores autorizados para su valorizacion, o eliminacion y de acuerdo con
la prioridad establecida por el principio jerarquico de residuo; en consecuencia, con arreglo al
siguiente orden: prevencion, preparacion para la reutilizacion, reciclado, otro tipo de valorizacion
(incluida la valorizacién energética) y la eliminacion, en este orden y teniendo en cuenta la mejor
técnica disponible. Para lo cual previa identificacién, clasificacion, o caracterizacién -en su caso-
seran segregados en origen, no se mezclaran ni diluiran entre si ni con otras sustancias o
materiales y seran depositados en envases seguros y etiquetados.

Los proyectos de desarrollo del Plan Parcial, estaran sujetos a lo establecido en el Real Decreto
105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los residuos de
construccion y demolicion y de acuerdo con su articulo 5, dispondra de un plan que refleje las
medidas adoptadas para dar cumplimiento a las obligaciones que incumban en relacion con los
residuos de construccion y demolicion que se vayan a producir en la obra, formando éste parte
de los documentos contractuales de la misma. Se incluira un estudio de gestién de residuos de
construccion y demolicién, que contendra como minimo lo indicado en el Art. 4.1.a) del R.D.
105/2008.

Asi mismo, todos los residuos generados:

a. Deben ser envasados, en su caso etiquetados, y almacenados de modo separado en
fracciones que correspondan, como minimo segun cada uno de los epigrafes de seis digitos
de la Lista Europea de Residuos vigente (LER).

b. El almacenamiento de residuos peligrosos se realizara en condiciones adecuadas de higiene
y seguridad, impidiendo la entrada de agua de lluvia, sobre solera impermeable, disponiendo
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de sistemas de retencién para la recogida de derrames, y cumpliendo con las medidas en
materia de seguridad marcadas por la legislacion vigente; ademas no podran ser
almacenados los residuos no peligrosos por un periodo superior a dos afos cuando se
destinen a un tratamiento de valorizacién o superior a un afo, cuando se destinen a un
tratamiento de eliminacion y en el caso de los residuos peligrosos por un periodo superior a
seis meses, indistintamente del tratamiento al que se destine.

Las condiciones para la identificacion, clasificacion y caracterizacién, en su caso, etiquetado
y almacenamiento daran cumplimiento a lo establecido en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de
residuos y suelos contaminados para una economia circular, el REGLAMENTO (UE)
N° 1357/2014 DE LA COMISION y la DECISION DE LA COMISION 2014/955/UE, ambas de
18 de diciembre de 2014.

. Con el objetivo de posibilitar la trazabilidad hacia las operaciones de tratamiento final mas

adecuadas, se han de seleccionar las operaciones de tratamiento que segun la legislacion
vigente, las operaciones de gestion realizadas en instalaciones autorizadas en la Region o en
el territorio nacional, 0 —en su caso- a criterio del 6rgano ambiental autonémico de acuerdo
con los recursos contenidos en los residuos, resulten prioritarias segun la Jerarquia de
residuos establecida en el articulo 8 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos
contaminados para una economia circular, en segun el siguiente orden de prioridad:
prevencion, preparacion para la reutilizacién, reciclado, otro tipo de valorizacién, incluida la
valorizacién energética y eliminacién atendiendo a que:

» Todos los residuos deberan tratarse de acuerdo con el principio de jerarquia de residuos.
No obstante, podra apartarse de dicha jerarquia y adoptar un orden distinto de prioridades
en caso de su justificacion ante el érgano ambiental autonémico (y previa aprobacién por
parte de éste), por un enfoque de “ciclo de vida” sobre los impactos de generacion y
gestion de esos residuos y en base a:

» Los principios de precaucion y sostenibilidad en el ambito de la proteccion
medioambiental.

» La viabilidad técnica y econémica.
= Proteccion de los recursos.

= El conjunto de impactos medioambientales sobre la salud humana, econdmicos y
sociales.

» Los residuos deberan ser sometidos a tratamiento previo a su eliminacién salvo que se
justifique ante el 6rgano ambiental autonémico (y previa aprobacion por parte de ésta) de
que dichos tratamientos, no resulta técnicamente viables o quede justificado por razones
de proteccién de la salud humana y del medio ambiente de acuerdo con el articulo 27.1
de la Ley 22/2011, de 28 de julio.

» Se estara a lo dispuesto en la Ley 11/1997, de 24 de abril, de envases y residuos de
envases, en el Real Decreto 782/1998, de 30 de abril, por el que se aprueba el
Reglamento para el desarrollo y ejecucion de la Ley 11/1997 y en el Real Decreto
252/2006, de 3 de marzo, por el que se revisan los objetivos de reciclado y
valorizacion establecidos en la Ley 11/1997, de 24 de abril, por el que se modifica el
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Reglamento para su ejecucion, aprobado por el Real Decreto 782/1998, de 30 de
abril.

13. Con caracter general, se estara a lo dispuesto en el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el
que se establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios
y estandares para la declaracion de suelos contaminados, en su caso, a la legislacion autonémica
de su desarrollo y la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una
economia circular, y ademas en los proyectos que se deriven de la aplicacion del Plan Especial
de Reforma Interior:

» No se dispondra ningun envase, depdsito o almacenamiento de residuos sobre el mismo
suelo o sobre una zona conectada a red de recogida y evacuacion de aguas.

» En las areas donde se realice la carga, descarga, manipulacién, almacenamiento, u otro
tipo de operacion con materiales contaminantes o residuos que puedan trasladar
constituyentes contaminantes de caracter peligroso a las aguas o al suelo, sera obligada
la adopcién de un sistema pasivo de control de fugas y derrames especifico para los
mismos.

» Los residuos producidos tras una fuga, derrame o un accidente (incendio y consiguientes
operaciones de extincion, etc.), asi como los materiales contaminantes procedentes
de operaciones de mantenimiento, reparacion, limpieza, lavado, etc., de instalaciones,
vehiculos, recipientes o cualquier otro equipo o medio utilizado seran controlados,
recogidos y tratados, recuperados o gestionados de acuerdo con su naturaleza.

14. Los proyectos de desarrollo observaran en todo momento, durante la renovacion, los principios
de respeto al medio ambiente comunes a toda obra civil, como son evitar la emisién de polvo,
ruido, vertidos de maquinaria por mantenimiento, etc.

D. MEDIDAS DE PROTECCION DE LA GEA E HIDROLOGIA

15. En caso de prever un incremento de recursos hidricos respecto al planeamiento previamente
informado, se debera comunicar la nueva demanda para que el Organismo de Cuenca se
pronuncie respecto a la disponibilidad de recursos hidricos.

16. De preverse la realizacion de algun vertido, directa o indirectamente al DPH, se debera recabar
previamente la oportuna autorizacion de vertido, tal y como se indica en el articulo 101 del TRLA
y 245 y siguientes del RDPH. En tal caso, debera de justificarse la suficiencia e idoneidad de los
tratamientos e instalaciones previstos para el tratamiento y evacuacién de las aguas residuales
generadas.

E. MEDIDAS PARA LA SEGURIDAD Y PROTECCION FRENTE A ACCIDENTES

17. Debera cumplirse la legislacion sectorial vigente en materia de industria que le sea de aplicacion,
en concreto los reglamentos de seguridad industrial conforme al articulado de la Ley 21/1992, de
16 de julio, aplicandose las medidas preventivas y correctoras establecidas reglamentariamente
para para eliminar los efectos negativos al medio ambiente y la seguridad industrial.
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F. MEDIDAS DE PROTECCION DEL MEDIO NATURAL.

18. Respecto a la proteccion de la fauna:

e Previo al inicio de los trabajos se prospectaran los terrenos para adoptar medidas de
proteccion a la fauna en caso de la existencia de puntos de cria y/o nidos. Las actuaciones
de desbroce y movimientos de tierra deben ajustarse fuera del periodo comprendido entre
marzo y julio, ambos inclusive, en caso de detectarse en el terreno donde se prevé la
actuacion la presencia y comportamiento reproductor de especies que nidifican en el suelo
o arbustos.

e Se prohibe la introduccién/liberaciéon de especies exdticas o aléctonas de fauna.
e Se eliminaran las especies exéticas de fauna.

e Se debe evitar la contaminacion luminica empleando luminarias ajustadas a las
necesidades y apantalladas para que el flujo luminoso se dirija Unicamente hacia abajo y
gue eviten la atraccioén de la fauna nocturna.

19. Respecto a la proteccion de la flora:

e En el caso de que existan especies de la flora protegida deberan ser respetadas, y en el
caso de que esto no fuera posible debera solicitarse su trasplante o restitucion, segun lo
establecido en el Articulo 5 del citado Decreto n° 50/2003, de 30 de mayo por el que se
crea el Catalogo Regional de Flora Silvestre Protegida de la Regién de Murcia y se dictan
normas para el aprovechamiento de diversas especies forestales.

e Se eliminaran las especies exéticas de flora.

e Las plantas autdctonas propuestas a utilizar en los espacios verdes ajardinados
procederan de la region 37 establecidas en el Real Decreto 289/2003, de 7 de marzo, sobre
comercializaciéon de los materiales forestales de reproduccién, y se encontraran en buen
estado sanitario. Se emplearan plantas procedentes de viveros autorizados que garanticen
el origen tanto de plantas como de las semillas.

20. Se respetara en cualquier caso el ejemplar declarado arbol singular de Populus alba, proximo a
las actuaciones.

G. MEDIDAS RELACIONADAS CON LA MITIGACION DEL CAMBIO CLIMATICO.

Medidas a incorporar como condiciones en relacion con el cambio climatico en la normativa que regule
la ejecucion del “AVANCE MODIFICACION N° 1 DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR U.P.2R-B,
PARCELAS R-7A, R-7B, DS Y PD DE SAN PEDRO DEL PINATAR” (normas urbanisticas, ordenanza,
etc.) y que deben condicionar el futuro desarrollo de los proyectos de obras de edificacion y otras obras
asociadas al mismo, con objeto de reducir y/o compensar su contribucién sobre el cambio climatico y
reducir los costes de adaptacion futuros.
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21. Calculo y compensacion de la pérdida de reservas de carbono por transformacion de los suelos
afectados.

e Deberan compensar la pérdida definitiva e irreversible de servicios ecosistémicos de
captura y almacén de carbono. Por tanto, se debe cuantificar la pérdida de reservas de
carbono e incorporar el objetivo de conseguir una compensacion del 100% de la pérdida
de reservas de carbono. La cuantificacion y compensacion de estas pérdidas de carbono
se concretara mediante la incorporacion, en el proyecto, de un anejo especifico
denominado “Calculo y Compensacion de la pérdida de reservas de carbono”, con detalle
suficiente (memoria, planos, presupuesto, etc.). Para la cuantificacion se utilizaran los
criterios y métodos sefalados en (Documentacién de apoyo para el calculo de reservas de
carbono en el procedimiento de evaluacion ambiental):

http://www.carm.es/web/pagina?IDCONTENIDO=9665&IDTIPO=100&RASTRO=c866$m

La compensacion sera preferentemente mediante emisiones evitadas por desarrollo de
energias alternativas/renovables o cualquier otro tipo de actuacion', salvo inviabilidad
técnica o econdmica debidamente justificada.

22. Calculo y compensacion de las emisiones de directa responsabilidad (alcance 1 de la huella de
carbono), en la fase de obras.

o Se deben contemplar medidas y modos de construccidén que aporten menos emisiones en
la fase de construccion (obras) y, si lo anterior no es viable, al menos compensar las
emisiones que no se han podido reducir. Deberan cuantificar la huella de carbono de
alcance 1 asociada a las emisiones de la ejecucién material de las obras de edificacion,
asi como la obligacién de compensacion del 37,7% de las citadas emisiones. La
cuantificacion y compensacion de estas emisiones se concretara mediante la
incorporacion, en el proyecto, de un anejo especifico denominado Calculo y compensacion
de emisiones de alcance 1 generadas para dar lugar a las obras, con detalle suficiente
(memoria, planos, presupuesto, etc.). Para las estimaciones relativas a la huella de carbono
se deberian utilizar los factores de emisién y hoja de calculo desarrollada por el proyecto

19/09/2024 19:07:19 |

' La compensacion de emisiones se planteara mediante emisiones evitadas (energias renovables o cualquier otro tipo de accion), o

ico administrativo archivado por la Comunidad Autdnoma de Murcia, segin articulo 27.3.¢) de la Ley 39/2015. Los firmantes y las fechas de firma se muestran en los recuadros.
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mediante una absorcion equivalente a la reduccion de emisiones necesaria (creacion de sumideros). Dentro de las opciones de
compensacion por emisiones evitadas son de especial interés aquellas que son ecoeficientes (es decir son econémicamente favorables
ademas de ambientalmente correctas) como son las basadas en energias renovables. La compensacion a través de energias renovables
tiene ademas de ventajas econémicas, entre otras la ventaja de la facil comprobacion de su instalacion y la previsibilidad del rendimiento

de la compensacion. Por tanto, la compensacion se llevara a cabo, preferentemente, mediante emisiones evitadas a través de la instalacion

de energia solar fotovoltaica o cualquier otro tipo de renovables que permita el autoconsumo de energia. Cuando la compensacion se lleve
a cabo mediante emisiones evitadas a través de la instalacion de energia solar fotovoltaica, se debera primar aquellas opciones que no
consuman suelo. Con respecto a la absorcion en sumideros como opcién de compensacion, sélo se consideraran los tipos de sumideros

y metodologias de calculo para cuantificar la compensacion que utiliza actualmente el Registro Nacional de Huella de Carbono, incluyendo

factores de absorcién oficiales. De la misma forma, para estimar las emisiones evitadas se utilizaran los factores de emisién oficiales vy,

5] Esta es una copia auténtica imprimible de un documento electrd
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preferentemente, los utilizados por el referido Registro Nacional y Proyectos Clima. El proyecto o proyectos asociados a las medidas de
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compensacion deberan obtener todas aquellas autorizaciones, permisos y licencias que sean exigibles segun la legislacion vigente.
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HUECO2 (herramienta de calculo derivada de un proyecto financiado por la Fundacion
Biodiversidad del Ministerio para la Transicion Ecoldgica y el Reto Demogréfico).

e La compensacion sera preferentemente mediante emisiones evitadas por desarrollo de
energias alternativas/renovables o cualquier otro tipo de actuacion', salvo inviabilidad
técnica o econdmica debidamente justificada.

23. Captura, almacenamiento y aprovechamiento del agua de lluvia.

¢ En latoma de decisiones municipales, relativas a la concesion de licencias de edificacion,
se tomara en consideracién la creciente preocupacion por la escasez futura en la
disponibilidad de agua y por las emisiones de gases de efecto invernadero derivadas de
los importantes consumos energéticos que supone el dotar de agua a los nuevos
desarrollos urbanos. A tal efecto se adoptara el objetivo de extender la captura,
almacenamiento y aprovechamiento del agua de lluvia caida sobre las zonas impermeables
y de reutilizar las aguas grises de los proyectos constructivos que soliciten licencia de
edificacion. Cada metro cubico de agua de lluvia aprovechada evita el consumo de agua
suministrada y, en consecuencia, las emisiones necesarias para su potabilizacion y
distribucion. La recogida de aguas pluviales contribuye, ademas, a cumplir el objetivo de
“reducir la escorrentia torrencial”’, en la medida en que una parte de la precipitacién es
retenida y recogida en depdsitos. El agua recuperada puede utilizarse, ademas de para
aquellos usos domésticos que lo permitan, para reverdecer (pequefos jardines setos, etc.)
y generar sombra. La vegetacion creada puede absorber una parte de las emisiones de
CO. y contribuir a su compensacion.

o Para la obtencion de las licencias de edificacién, los proyectos, salvo inviabilidad técnica
demostrada, habran de incorporar medidas que permitan la captura, almacenamiento y
aprovechamiento del agua de lluvia de la totalidad o mayor parte de las cubiertas de los
edificios, aparcamiento y demas zonas impermeabilizadas incluidas en el proyecto. La
recogida de pluviales debe permitir su almacenamiento y su aprovechamiento y facilitar el
objetivo de que la red general de pluviales vierta en condiciones normales la menor
cantidad de agua de lluvia directamente a la red general de alcantarillado municipal. Para
garantizar el cumplimiento de esta obligacion, la aprobacién del proyecto y, en
consecuencia, la licencia de edificacion quedara condicionada a que se incluya la
informacion solicitada en un anejo especifico del proyecto con el nombre de anejo de
contribucién a la adaptacién al cambio climatico mediante captura y aprovechamiento el
agua de lluvia.

19/09/2024 19:07:19 |
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24. Los proyectos de edificacion deberan disefarse para que los edificios sean de consumo de
energia casi nulo, conforme con el cédigo técnico de la edificacion, y completar esta obligacién
mas alla de la fase de funcionamiento.

e De acuerdo con lo dispuesto en el Cddigo Técnico de la Edificacion, todos los edificios
nuevos de titularidad privada habran de incluir en su proyecto los elementos que permitan
demostrar que se ha proyectado para ser “edificios de consumo de energia casi nulo”. Esta
obligacion de “consumo de energia casi nulo” es, desde el 24 de septiembre de 2020,
exigible a cualquier nueva construccion de edificios e intervenciones en los existentes que
requieran licencia de obras. La exigencia de “edificio de consumo casi nulo” solo alcanza

5] Esta es una copia auténtica imprimible de un documento electrd
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a la fase de funcionamiento o vida util del edificio una vez construido. Sin embargo, se
deberian contemplar medidas y modos de construccion que aporten menos emisiones en
la fase de construccion (obras) y, si lo anterior no es viable, al menos compensar las
emisiones que no se han podido reducir, tal y como se ha sefialado anteriormente.
Igualmente, se deben contemplar medidas para la adaptacién y resiliencia al cambio
climatico.

e En relacién con el consumo energético, se deben impulsar medidas de eficiencia
energética (iluminacion, climatizacién, equipos, etc.), potenciando el uso de energias
renovables y minimizando los consumos energéticos. Por tanto, se propone que el proyecto
de edificacion incorpore, salvo inviabilidad técnica o econémica debidamente justificada, la
instalacion de energia solar fotovoltaica o cualquier otro tipo de renovables en el ambito
del proyecto que permita el autoconsumo de energia. Se deberan primar aquellas opciones
que no consuman suelo, como por ejemplo la instalacion en las cubiertas de edificios o
pérgolas para aparcamiento y sombreado en el ambito del proyecto de edificacion, que
permitan disminuir el gasto energético.

e Para garantizar el cumplimiento de esta obligacion, se propone que el proyecto incluya los
aspectos sefialados en relacién con la produccion y consumo de energia renovable en un
anejo especifico (con el nombre de Generacion y consumo de energias renovables mas
alla de la exigida para compensar emisiones).

25. Los proyectos de edificacion deberan implantar infraestructuras para facilitar la electromovilidad.

e En relacién a la concesion de licencias de edificacion, se tomara en consideracion la
necesidad de contribuir a facilitar la electromovilidad mediante, entre otros, la obligacién de
la implantacién de infraestructuras de recarga de vehiculos eléctricos en los nuevos
edificios y aquellos de los existentes sometidos a intervenciones que requieran licencia de
obras. Se adopta, asi, como objetivo el recogido en la Directiva de eficiencia energética en
los edificios y en el Plan Nacional Integrado de Energia y Clima 2021-2030 (PNIEC)
remitido por Espafia a la Comision Europea, que contempla el impulso de la movilidad
eléctrica como medida para reducir el consumo de energia y las emisiones del parque
automovilistico.

19/09/2024 19:07:19 |

o Los proyectos de edificios nuevos que cuenten con una zona de uso para aparcamiento,
ya sea interior o exterior adscrita al edificio, dispondran de una infraestructura minima que
posibilite la recarga de vehiculos eléctricos. En concreto:

ico administrativo archivado por la Comunidad Autdnoma de Murcia, segin articulo 27.3.¢) de la Ley 39/2015. Los firmantes y las fechas de firma se muestran en los recuadros.
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- Enlos edificios de uso residencial privado, se instalaran sistemas de conducciéon de
cables que permitan la instalacion futura de estaciones de recarga para el 100% de
las plazas de aparcamiento.

- En los edificios de uso distinto al residencial privado, se instalaran sistemas de
conduccion de cables que permitan la instalaciéon futura de estaciones de recarga
para al menos el 20% de las plazas de aparcamiento. Ademas, se instalara una
estacién de recarga por cada 40 plazas de aparcamiento, debiendo instalarse
siempre, como minimo, una estacion de recarga.

5] Esta es una copia auténtica imprimible de un documento electrd
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En los edificios de uso distinto al residencial privado que sean centros de atraccion de
viajes, la dotacion sera mayor que la establecida con caracter general, debiéndose instalar
una estacion de recarga por cada 10 plazas de aparcamiento y siempre, como minimo, una
estacidon de recarga. Las obligaciones anteriores les seran de aplicacion a proyectos que
afecten a edificios existentes siempre que se trate de cambios de uso caracteristico del
edificio o reformas que incluyan intervenciones en el aparcamiento o en las que se renueve
mas del 25% de la superficie total de la envolvente térmica final del edificio.

En aparcamientos o estacionamientos de nueva construccién o sujetos a reformas
importantes no ubicados en un edificio ni adyacentes al mismo, con la exclusion de aquellos
aparcamientos no permanentes, preparados para eventos de pocos dias de duracion, tales
como fiestas, verbenas, acontecimientos deportivos o similares, se debera instalar como
minimo un punto de recarga por cada 40 plazas de estacionamiento.
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8.2.3
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0.01. Propuesta modificacion Plan Parcial parcelas R-72, R7-
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8.2.5 0.05. Cotas y coordenadas georreferenciadas de las
parcelas PD y DS en la normativa modificada.
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R-2 3.263,61M2
R-3 3.245,54M2
R—4 3.213,88M2
R-5 3.209,52M2
R—6 3.625,00M2
R-70 2.469,00M2
. R—7b 2.939,08M2
< R-8 3.266,14M2
- R—9 BEZINE || s qns s
: R-10 3.738, 10M2
a R-11 3.549,31M2
o R—12a 1.918,38M2
W R—12b 1.513,65M2
e R-13 2.364,11M2
R-14 2.379,35M2
R—15 3.124,48M2
R—16 3.165,26M2
R—17 3.154,95M2
R—18 4.247,53M2
R-19 3.389,43M2
g D—1 10.000,00M2
11.240,00M2
8 D-2 1.240,00M2
gf P.D 3.720,00M2
o ES 1,832,89M2 9.797,46M2
e D.S 4.244,57M2
2v-1 9.100,27M2
8 2v-2 4.788,45M2 | 14.888,72M2
u 2v-3 1.000,00M2
sevccs qr— 7 35,00M2 .
cr-2 35,00M2
VIARIO Y APARCAMIENTOS| 47.348,48M2 | 47.348,48M2
TOTAL SUPERFICIE SECTOR 2RB 148.753M2
3 COMUNICAC. | 9.388,00M2
ot Zv-86 15.691,00M2 el
A AEND B taa] 2 P s
551PL.2.5X4.50
TOTAL SUPERFICIES ORDENADA 173.832M2
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SISTEMA GENERAL COMUNICACIONES |

o ; ZONIFICACION ~ —

\1H|‘,LI\'_

ZONA—2 UP-2RB

(RESIDENCIAL)

ZONA—4A UP.2RB

Z-4a

VIVIENDA COLECTIVA (VC)

PREESCOLAR

(CENTROS DOCENTES)

85 A

S VT I

ZONA-4B UP.2ZRB

EQUIPAMIENTOS Y SERMICIOS

CLP.S
§
]
X

ZONA-5 UP.2RB

(ESPACIOS LIBRES ZV)

T
|
1

Jin i H

|| . SERVICIOS URBANOS
| e

AP

lCALLE ALMERIA

dOavATvVS JTIVO

Vanvs

UNIFAMILIAR AISLADA (UAS)

UNIFAMILIAR ADOSADA (UAD)

EDUACION GENERAL BASICA

EQUIPAMIENTO SOCIAL

PARQUE DEPORTIVO

%Q_ DOTACIONES Y SERWICIOS

ESPACIOS LIBRES

b !

OEADO"" 1, sesién. del plenc
del dia 3 lfiﬂﬁ'“ ‘_..EZ DERTNT

Sefsretario,

EN C. DE GOBIERND

J 041, 200 |

0VTSTONATM N

/

£4 COLEGIO
Y DE
¢§;\Ly - AH

~ICiAL

/
7 - LEYENDA
/
/ = memm mm | | mite del &rea de actuacion del Sector UP 2R-B
Limite Sistema General
T Al o L A g g 7?;.-_ - __JUL'j'
L Iio 1 I30 L__Isom

PLAN PARCIAL VIGENTE
APROB. DEFINITIVAMENTE Y
DILIGENCIADO (Calificacion)
Hoja 1 de 2

102

MODIFICACION N°1 DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR
U.P.2R-B, PARCELAS R-7a, R-7b, DS y PD.

EQUIPO

Estudio de Arguitectura
y urbanismo sostenibles

ANDRES ROJO LOPEZ noCOL 2181

PROMOTOR.

SOLEA BUSINESS, S.L., PREFABRICADOS NAVARRO, S.L.,
ZAPATA PROJECTS, S.L.U., ES LO MISMO, S.L. e
INVERSIONES INMOBILIARIAS CANVIVES, S.A.U

SITUACION. PLAN PARCIAL DEL SECTOR U.P.-2R-B, SAN
PEDRO DEL PINATAR

SEPTIEMBRE 2024 E: 1/1000

visado




—Arquitecto—

E=1/1000Jose Luis Cano Clares

Fecha: May.20071 Carpeta: 01-03 Dibujo: PLANTA F=A1

SUPERFICIE
R—1 4.113,86M2
R-2 3.263,6 1M2
R-3 3.245,54M2
R—4 3.213,88M2
R-5 3.209,52M2
R-6 3.625,00M2
R—7a 2.469,00M2
- R-7b 2.939,08M2
< R-8 3.266,14M2
& R-9 SBILINE | g sopsaniz
: R—10 3,739, 10M2
a R—11 3.549,31M2
& R—120 1.918,38M2
W R—12b 1.513,65M2
5 R—13 2.364,11M2
R-14 2.379,35M2
R—15 3.124,48M2
R-16 3.165,26M2
R—-17 3.154,95M2
R-18 4.247,53M2
R-19 3.389,43M2
é D-1 10.000,00M2 i
D-2 1.240,00M2
g_é P.D 3.720,00M2
o Es 1.832,89M2 9.797,46M2
S D.S 4.244,57M2
Zv-1 9.100,27M2
g zv-2 4.788,45M2 | 14.888,72M2
- 1.000,00M2
s 5o 70,00M2
35,0082
47.348,48M2 | 47.348,48M2
2RB 148.753M2
9.388,00M2
15.691,00M2 ST
o N vamio| 2P MINUSV.
IS 551PL.2.5X4.50
|TOTAL SUPERFICIES ORDENADA 173.832M2
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yetario,
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LEYENDA

Limite del &rea de actuacion del Sector UP 2R-B

Limite Sistema General

@N

1 I30

L__lsom

PLAN PARCIAL VIGENTE

Hoja 2 de 2

APROB. DEFINITIVAMENTE Y
DILIGENCIADO (Parcelario)

EQUIPO

MODIFICACION N°1 DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR
U.P.2R-B, PARCELAS R-7a, R-7b, DS y PD.

Estudio de Arguitectura
y urbanismo sostenibles

ANDRES ROJO LOPEZ noCOL 2181

} PROMOTOR.

ZAPATA PROJECTS, S.L.U., ES LO MISMO, S.L.
INVERSIONES INMOBILIARIAS CANVIVES, S.A.U

SOLEA BUSINESS, S.L., PREFABRICADOS NAVARRO, S.L.,

visado

e

SITUACION. PLAN PARCIAL DEL SECTOR U.P.-2R-B, SAN
PEDRO DEL PINATAR

SEPTIEMBRE 2024 E: 1/1000

o




T T T T T
 UAS | UNIFAMILIAR AISLADA (UAS)
- ~ 2 IO I Bt S N A
Z&Bsé FSPACIOS LIBRES 8.6 /-2 ZONA-2 UP-ZR8 UAD UNIFAMILIAR ADOSADA (UAD)
— O - (RESIDENCIAL)
SISTEMA GENERAL —
VC VIVIENDA COLECTIVA (VC)
: SISTEMA GENERAL COMUNICACIONES
VPE/ /)| PREESCOLAR
7L A ZONA-LA UP.2RB A )
ZONIFICACION — (CENTROS DOCENTES)
EGB | EbuacioN GENERAL BASICA
. OOES ] EQUIPAMIENTO SOCIAL
9 VAVAVAYAVAVAVA
o RORARRA
71,8 ZONA-LB UP.2RB O PD PARQUE DEPORTIVO
EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS
DS DOTACIONES Y SERVICIOS
OO0 -0
Z-5 ZONA-5 UP.2R8B — 5 gND ~ | ESPACIOS LIBRES
(ESPACIOS LIBRES ZV) O

SERVICIOS URBANOS

L
oY 0590Y0,90%0720,%070.09 "0
CALLE FRANCESO BORROMINI

PARCELA SUPERFICIE TOTALES ZONA GALLE VELEZ BLANCO
’/f//
R-I 4.113,86M2 (’/—"///
R-2 3.263,6IM2 /
R-3 3.245,5L4M2
R-4 3.213,88M2
R-5 3.209,52M2
R-6 3.625,00M2
R-7A 2.469,00M2
R-7B 2.939,08M2
R-8 3.266,1LM2
: R-9 3.517,16M2 65.4,08.3LM2
= R-10 3.739,I0M2
(@]
z R-11 3.549,3IM2
(1N
e R-12A 1.918,38M2
[%p]
W R-128B 1.513,65M2 CALLE ALMERIA
[0
R-13 2.364,1IM2 9
R-IL, 2.379,35M2 ‘ "
>
R-15 3.124,L8M2 - %
o
R-16 3.165,26M2 ‘ I »
R-17 3.154,95M2 - l-. _ £
- X
R-18 L.2L7,53M2 - -- ] >
R-19 3.389,43M2 .
2 D-I 10.000,00M2 LEYENDA
g D-2 1.24L0.00M2 I.220,00M2 == mem mm | | imite del &rea de actuacion del Sector UP 2R-B
D. — | | mite Sistema General
n P.D 3.720,00M2
E - Parcelas objeto de modificacion
S E.S 1.832,89M2 9.797,L6M2
DOTACIONES Y
SERVICIOS D.S 4. 2LL,5TM2 N
ZV-I 9.100,27M2 @
@
& Zv-2 4,.788,L5M2 |L,.888,72M2
ui V-3 1.000,00M2 L o 1 3o L—Isom
CT-l 35,00M2
’ 2 EQUIPO
SN 70,00M2 UBICACION DE LA Q
cr-z 35,00Mz PROPUESTA DE LAS
VIARIO Y APARCAMIENTOS 4L7.34L8,48M2 L7.348,48M2 PARCELAS A MODIFICAR EN
EL PLAN PARCIAL
TOTAL SUPERFICIE SECTOR 2RB 148.753M2
4 2N G Estudio de Arguitectura
e COMUNICAC. 9.388,00M2 25 079,001z ﬂg?;;f‘;“ﬁi\?{'éﬁmls"F{%:L’Q[ﬁEAE?CLPBFL EECIUE S ———— - ANDRES ROJ0 LPE noCoL 2181
& 7V-SG 15.691,00M2 S —
o5 PROMOTOR.
12 PL. MINUSV SOLEA BUSINESS, S.L., PREFABRICADOS NAVARRO, S.L.,
APARCAMIENTO EN VIARIO ’ ) ZAPATA PROJECTS, S.L.U.,, ES LO MISMO, S.L. e
55IPL.2.5X4.50 INVERSIONES INMOBILIARIAS CANVIVES, S.A.U
SITUACION. PLAN PARCIAL DEL SECTOR U.P.-2R-B, SAN
PEDRO DEL PINATAR
TOTAL SUPERFICIES ORDENADA 175.832M2
SEPTIEMBRE 2024 E: 1/1000




Parcela R-7b

Normativa: VC Vivienda Colectiva

Superficie suelo = 2.939,08 m?

Superficie edificable = 7.167,49 m?

Coef. edificabilidad residencial = 1,562 m?/m?
Coef. edificabilidad comercial = 0,879 m?/m?

N° de viviendas méax. = 42 viviendas

Ref. Catastral= 3800502XG9930B0001FH/
3800501XG9930B0O00O1TH

Parcela R-7a

vaNVYS YOAVATYS 3TIVO

Superficie edificable R-7a+R-7b=13.195,61 m?

Normativa: VC Vivienda Colectiva

Superficie suelo = 2.469,00 m?

Superficie edificable = 6.028,13 m?

Coef. edificabilidad residencial= 1,562 m?/m?
Coef. edificabilidad comercial = 0,879 m?/m?

N° de viviendas max. = 35 viviendas

Ref. Catastral= 3900201XG9930B0001IH

LEYENDA

Limite del area de actuacién del Sector UP 2R-B

Limite Sistema General

- Parcelas objeto de modificacién

I>o 1 |

30m

CARACTERISTICAS DE [ FQU™"°
LAS PARCELAS R-7a y
R7-b EN LA
NORMATIVA VIGENTE

MODIFICACION N°1 DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR
U.P.2R-B, PARCELAS R-7a, R-7b, DS y PD.

Estudio de Arquitectura
y urbanisma sastenibles

ANDRES ROJO LOPEZ n°COL 2181

PROMOTOR.

SOLEA BUSINESS, S.L., PREFABRICADOS NAVARRO, S.L.,
ZAPATA PROJECTS, S.L.U., ES LO MISMO, S.L. e
INVERSIONES INMOBILIARIAS CANVIVES, S.A.U

visado

SITUACION. PLAN PARCIAL DEL SECTOR U.P.-2R-B, SAN
PEDRO DEL PINATAR

SEPTIEMBRE 2024

E: 1/500




Parcela DS Parcela PD

Normativa: Dotacién y Servicios Normativa: Parque deportivo

Superficie suelo = 4.244,57 m? Superficie suelo = 3.720,00 m?

Superficie edificable = 11.019,00 m° Superficie edificable = 1.000,00 m°

Coeficiente edificabilidad = - Coeficiente edificabilidad = -

Ref. Catastral = 3599501XG9839H0001ZA Ref. Catastral = 3599502XG9930B0001UH

LEYENDA

== memw == | | {mite del &rea de actuacion del Sector UP 2R-B

— | |_{mite Sistema General

- Parcelas objeto de modificacién

\ iN
L5 1 20 i I30m

CARACTERISTICAS DE | FQUIF©

LAS PARCELAS PD y DS
EN LA NORMATIVA

VIGENTE
MODIFICACION NO1 DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR Estudio de Arguitectura e
U.P.2R-B, PARCELAS R-7a, R-7b, DS y PD. y urbenismo sostenibles AIDRES ROJ0 LOPEZ n°COL 2101
visado

PROMOTOR.

ZAPATA PROJECTS, S.L.U.,, ES LO MISMO,
INVERSIONES INMOBILIARIAS CANVIVES, S.A.U

SOLEA BUSINESS, S.L., PREFABRICADOS NAVARRO, S.L.,

S.L e

PEDRO DEL PINATAR

SITUACION. PLAN PARCIAL DEL SECTOR U.P.-2R-B, SAN

SEPTIEMBRE 2024

E: 1/500




Parcela R-7b

Coordenadas georreferenciadas R-7a

VERTICE

COORDENADAS

T

X:693792.8315
Y: 4189823.7185

o

X:693814.0730
Y: 4189895.6380

3

X:693816.3685
Y: 4189896.6300

X:693839.9485
Y: 4189884.7235

X:693841.0405
Y: 4189882.4745

X:693827.1225
Y: 4189813.6690

7

X:693824.9805
Y: 4189812.3795

g

X:693794.1640
Y: 4189821.4815

L

Coordenadas georreferenciadas R-7b

VERTICE

COORDENADAS

1

X:693749.4545
Y: 4189836.5295

2

X:693773.0040
Y: 4189916.2610

X:693774.9425
Y: 4189917.1265

X:693804.0930
Y: 4189902.8355

X:693805.0955
Y:4189900.5450

X:693783.2410
Y: 4189826.5510

X:693781.0445
Y: 4189825.3560

X:693750.6495
Y:4189834.3330

Parcela R-7a

veNVYS YOAVAIYS ERN\ZS

LEYENDA

Limite del &rea de actuacion del Sector UP 2R-B

— | |_{mite Sistema General

I -

@N

I20 1 30m

[

COTAS Y COORDENADAS

GEORREFERENCIADAS DE
LAS PARCELAS R-7ay R7-b

EN LA NORMATIVA VIGENTE

MODIFICACION N°1 DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR
U.P.2R-B, PARCELAS R-7a, R-7b, DS y PD.

EQUIPO

Estudio de Arquitectura
y urbanismo sostenibles

ANDRES ROJO LOPEZ n°COL 2181

PROMOTOR.

SOLEA BUSINESS, S.L., PREFABRICADOS NAVARRO, S.L.,
ZAPATA PROJECTS, S.L.U., ES LO MISMO, S.L. e
INVERSIONES INMOBILIARIAS CANVIVES, S.A.U

SITUACION. PLAN PARCIAL DEL SECTOR U.P.-2R-B, SAN
PEDRO DEL PINATAR

SEPTIEMBRE 2024 E: 1/500

visado




Parcela DS

Coordenadas georreferenciadas PD

VERTICE |COORDENADAS
7 X: 693442.4275

Y: 4189821.5950

o X: 693480.1240
Y: 4189869.6670

3 X: 693527.7760
Y: 4189855.5930

4 X: 693525.7930
| Y: 4189848.8795
I 5 X:693530.5875
Y: 4189847.4635

6 X: 693516.4875

Y: 4189799.7215

T T

Coordenadas georreferenciadas DS

L VERTICE |COORDENADAS

X:693410.0225

[ ! Y:4189778.7810

X:693442.4275

[ 2 Y: 4189821.5950
3 X:693516.4875

[ Y: 4189799.7215
4 X:693503.3065

H Y: 4189755.0935
5 X:693501.1175

Y: 4189753.8855

Parcela PD

S

LEYENDA

Limite del &rea de actuacion del Sector UP 2R-B

Limite Sistema General

I -

COTAS Y COORDENADAS
GEORREFERENCIADAS DE
LAS PARCELAS DS y PD EN

LA NORMATIVA VIGENTE

EQUIPO

MODIFICACION N°1 DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR
U.P.2R-B, PARCELAS R-7a, R-7b, DS y PD.

Estudio de Arquitectura
y urbanismo sostenibles

ANDRES ROJO LOPEZ n°COL 2181

PROMOTOR.

SOLEA BUSINESS, S.L., PREFABRICADOS NAVARRO, S.L.,
ZAPATA PROJECTS, S.L.U., ES LO MISMO, S.L. e
INVERSIONES INMOBILIARIAS CANVIVES, S.A.U

SITUACION. PLAN PARCIAL DEL SECTOR U.P.-2R-B, SAN
PEDRO DEL PINATAR

SEPTIEMBRE 2024 E: 1/500

visado




IAQ L
~UAS | UNIFAMILIAR AISLADA (UAS)

UAD UNIFAMILIAR ADOSADA (UAD)

S é 7.2 ZONA-2 UP-2RB
£ -)55 - ESPACIOS LIBRES S.G. (RESIDENCIAL)

VC VIVIENDA COLECTIVA (VC)

SISTEMA GENERAL —
UNIFAMILIAR-COLECTIVA ADOSADA (UCAD)
; SISTEMA GENERAL COMUNICACIONES
/X\(ny\ X X /\(yy\ \/X\
PE//)| preescoLar
Z - 4 A ZONA-LA UP.2RB WA
ZONIFICACION — (CENTROS DOCENTES) r
EGB EDUACION GENERAL BASICA
g EQUIPAMIENTO SOCIAL
o
7-LB ZONA-LB UP.2RB o PARQUE DEPORTIVO
EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS

DOTACIONES Y SERVICIOS

Z_5 ZONA-5 UP.2RB
(ESPACIOS LIBRES ZV)

ESPACIOS LIBRES

SERVICIOS URBANOS

CALLE FRANCESO BORROMINI

PARCELA SUPERFICIE TOTALES ZONA
R-I 4.113,86M2
R-2 3.263,6IM2
R-3 3.2L5,5LM2
R-L 3.213,88M2
R-5 3.209,52M2
R-6 3.625,00M2
R-7a 2.469,00M2
R-7b 2.939,08M2
R-8 3.266,ILM2
2 R-9 5.517,16M2 65.L08,3LM2
- R-10 3.739,10M2
Q
z R-11 3.549,3IM2
wl
e R-12A 1.918,38M2
[%2]
w R-128 1.513,65M2
[0
R-13 2.364,1IM2
R-14 2.379,35M2 CALLE AR
R-15 3.124,L8M2 R
>
R-16 3.165,26M2 £
R-17 3.154,95M2 ‘é
>
R-18 L.2L7,53M2 ‘ 8
R-19 3.389,L3M2 e Lll‘
. .— I . (g
E: D-I 10.000,00M2 [ ] -!-- 3
2 11.24:0,00M2
= D-2 |.24,0,00M2 ] l [ LEYENDA
c/): P.D 3.720,00M2 l == mew == | |_{mite del &rea de actuacion del Sector UP 2R-B
i B— — | Limite Sistema General
S E.S 1.832,89M2 9.797,L6M2
DOTACIONES Y DS-1 238118 M2 - Parcelas objeto de modificacion
SERVICIOS DS-2 1.863'39 M2
ZV-| 9.100,27M2
0 N
& Zv-2 4,.788,L5M2 4,.888,72M2
ui ZV-3 1.000,00M2
CT-I 35,00M2 L o1 | e B
SERVICIOS 70,00M2 10 30 50m
URBANOS cT-2 35,00M2 g
VIARIO Y APARCAMIENTOS 47.348,48M2 47.348,L8M2 PROPUESTA MODIFICACION
PLAN PARCIAL PARCELAS
TOTAL SUPERFICIE SECTOR 2RB 14:8.753M2 R-7a, R-7b, DS y PD
I I
g COMUNICAC. 9.388,00M2
S 25.079,00M2 - . o
b ZV-SG 15.691,00M2 MODIFICACION N°1 DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR Estudio de Arquitectura o
< : U.P.2R-B, PARCELAS R-7a, R-7b, DS y PD. y urbanismo sostenibles I\ORES ROJO LOPEZ n°CoL 2181
APARCAMIENTO EN VIARIO 12 PL. MINUSV. S OMOTOR visado
SSIPL.2.5X4.50 SOLEA BUSINESS, S.L., PREFABRICADOS NAVARRO, S.L.,
ZAPATA PROJECTS, S.L.U.,, ES LO MISMO, S.L. e
832M2 INVERSIONES INMOBILIARIAS CANVIVES, S.A.U
173.832M -
TOTAL SUPERFICIES ORDENADA SITUACION. PLAN PARCIAL DEL SECTOR U.P.-2R-B, SAN

PEDRO DEL PINATAR

SEPTIEMBRE 2024 E: 1/1000




Parcela R-7b

Normativa: Unifamiliar-Colectiva Adosada

Superficie suelo = 2.939,08 m®

Superficie edificable = 7.171,30 m?

Coef. edificabilidad residencial = 2,43998 m?/m?

N° de viviendas max. = 42 viviendas

Ref. Catastral= 3800502XG9930B0001FH/
3800501XG9930B0O001TH

veNVYS HOAvATYS 371vO

M
M

Normativa: Unifamiliar-Colectiva Adosada

Superficie suelo = 2.469,00 m?

Superficie edificable = 6.024,31 m?

Coef. edificabilidad residencial= 2,13061 m?/m?
Coef. edificabilidad comercial= 0,30937 m?/m?

LEYENDA
N° de viviendas max. = 35 viviendas ’ == mmm == | | {mite del &rea de actuacion del Sector UP 2R-B
Ref. Catastral= 3900201XG9930B0001IH

Parcelas objeto de modificacion

CARACTERISTICAS DE | FQUP©
LAS PARCELAS R-7a y
R7-b EN LA NORMATIVA
MODIFICADA
MODIFICACION N1 DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR Bafurlin de Arouitecture , )
U.P.2R-B, PARCELAS R-7a, R-7b, DS y PD. y urbenismo sostenibles ANDRES ROJO LOPEZ n°CoL 2181

visado
PROMOTOR.
SOLEA BUSINESS, S.L., PREFABRICADOS NAVARRO, S.L.,
ZAPATA PROJECTS, S.L.U.,, ES LO MISMO, S.L. e
INVERSIONES INMOBILIARIAS CANVIVES, S.A.U

SITUACION. PLAN PARCIAL DEL SECTOR U.P.-2R-B, SAN
PEDRO DEL PINATAR

SEPTIEMBRE 2024

E: 1/500
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Parcela PD

£

Normativa: Parque deportivo

Superficie suelo = 3.720,00 m?

Superficie edificable = 1.000,00 m?

Coeficiente edificabilidad = -

) ¢

=L N LN LN LN LN LN LN )
\\ // \\ // \\ // \ / \\ // \\ // \\ // \\ //
A v A v A v A v A v A v /A\\ v //\\ v A
AN a / \ a 7 \ a 7 \ f 7 \ a
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LEYENDA

Limite del area de actuacion del Sector UP 2R-B

Parcelas objeto de modificacion

—| Nueva division de las parceles DS y PD

I -

CARACTERISTICAS DE
LAS PARCELAS PD y DS
EN LA NORMATIVA
MODIFICADA

MODIFICACION N°1 DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR
U.P.2R-B, PARCELAS R-7a, R-7b, DS y PD.
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Estudio de Arquitectura

y urbanismo sostenibles ANDRES ROJO LOPEZ n°cOL 2181

PROMOTOR.

SOLEA BUSINESS, S.L., PREFABRICADOS NAVARRO, S.L.,
ZAPATA PROJECTS, S.L.U., ES LO MISMO, S.L. e
INVERSIONES INMOBILIARIAS CANVIVES, S.A.U
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Parcela R-7b

Coordenadas georreferenciadas R-7a

VERTICE

COORDENADAS

T

X:693792.8315
Y: 4189823.7185

o

X:693814.0730
Y: 4189895.6380

3

X:693816.3685
Y: 4189896.6300

X:693839.9485
Y: 4189884.7235

X:693841.0405
Y: 4189882.4745

X:693827.1225
Y: 4189813.6690

X:693824.9805
Y: 4189812.3795

X:693794.1640
Y: 4189821.4815

|

Coordenadas georreferenciadas R-7b

VERTICE | COORDENADAS
1 X:693749.4545
Y: 4189836.5295

5 X:693773.0040

Y: 4189916.2610

3 X:693774.9425

Y: 4189917.1265

4 X:693804.0930

Y: 4189902.8355

X:693805.0955
Y:4189900.5450

X:693783.2410
Y: 4189826.5510

X:693781.0445
Y: 4189825.3560

X:693750.6495
Y:4189834.3330

Parcela R-7a

vHNVYS YOAVATYS 37110

LEYENDA

Limite del &rea de actuacion del Sector UP 2R-B

I -

20 I30m_|

COTAS Y COORDENADAS

GEORREFERENCIADAS DE
O O LAS PARCELAS R-7a y R7-b
EN LA NORMATIVA

MODIFICADA

MODIFICACION N°1 DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR
U.P.2R-B, PARCELAS R-7a, R-7b, DS y PD.
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Estudio de Arquitectura
y urbanismo sostenibles

ANDRES ROJO LOPEZ n°COL 2181

PROMOTOR.

SOLEA BUSINESS, S.L., PREFABRICADOS NAVARRO, S.L.,
ZAPATA PROJECTS, S.L.U., ES LO MISMO, S.L. e
INVERSIONES INMOBILIARIAS CANVIVES, S.A.U

SITUACION. PLAN PARCIAL DEL SECTOR U.P.-2R-B, SAN
PEDRO DEL PINATAR
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Coordenadas georreferenciadas PD
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Parcela DS-1

95.65

Parcela PD

—

- 300

Parcela DS-2

—_

—_—

—

-—

VERTICE | COORDENADAS
4 X: 693434.4952
Y: 4189772.4962
o X: 693492.9184
Y: 4189848.2362
3 X: 693474.3727
Y: 4189862.5417
2 X: 693480.1240 /
Y: 4189869.6670 ] ) ]
Coordenadas georreferenciadas DS-1 Coordenadas georreferenciadas DS-2
5 X: 693527.7760
Y: 4189855.5930 j VERTICE | COORDENADAS VERTICE | COORDENADAS
6 X: 693525.7930 ’ X: 693410.0225 1 X: 693410.0225
Y: 4189848.8795 Y: 4189778.7810 Y: 4189778.7810
71 X: 693530.5875 5 X: 693442.4275 o X: 693442.4275
Y: 4189847.4635 Y: 4189821.5950 Y: 4189821.5950
8 X: 693525.4383 — 3 X: 693516.4875 g X: 693516.4875
Y: 4189830.0337 Y:4189799.7215 Y:4189799.7215
9 X: 693503.0944 4 X: 693503.3065 4 X: 693503.3065
Y: 4189836.6330 Y: 4189755.0935 Y: 4189755.0935
100 |X:693480.3819 \ 5 X: 693501.1175
Y: 4189759.7336 Y: 4189753.8855

—

-

LEYENDA

Limite del &rea de actuacion del Sector UP 2R-B

—— —| Nueva divisién de las parceles DS y PD
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COTAS Y COORDENADAS

GEORREFERENCIADAS DE
O 05 LAS PARCELAS DS y PD EN
LA NORMATIVA

MODIFICADA

MODIFICACION N°1 DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR
U.P.2R-B, PARCELAS R-7a, R-7b, DS y PD.

EQUIPO

Estudio de Arquitectura
y urbanismo sostenibles

ANDRES ROJO LOPEZ n°COL 2181

PROMOTOR.

SOLEA BUSINESS, S.L., PREFABRICADOS NAVARRO, S.L.,
ZAPATA PROJECTS, S.L.U., ES LO MISMO, S.L. e
INVERSIONES INMOBILIARIAS CANVIVES, S.A.U

SITUACION. PLAN PARCIAL DEL SECTOR U.P.-2R-B, SAN
PEDRO DEL PINATAR
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